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AKT NOTARIALNY

Dnia drugiego lutego rokn dwa tysigce osiemnastego (02-02-2018), ja, Anna Matla-Pietrzak
notariusz w Warszawie, prowadzgca Kancelari¢ Notarialng przy ulicy Chtodnej numer 48 lokal
89, przybylam do budynkn biurowego przy ulicy Ignacego Jana Skorupki numer 5 w
Warszawie, sporzadzitam protokét z odbytego tamze Zgromadzenia Obligatariuszy dla
obligacji serii ,.l/2017” wyemitowanych przez spétke pod firmg COMP Spotka Akcyjna z
siedziby w Warszawie (adres: ulica Jutrzenki numer 116, 02-230 Warszawa, REGON:
012499190, NIP: 5220001694), wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000037706 (dalej
»Sp6ika” lub ., Emitent”), o tresci:

PROTOKOL
ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie QObligatariuszy otworzyt Pan © ktéry oswiadczyt, ze dzala jako
osoba wyznaczona przez Emitenta stosownie do art. 59 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach. Pan -o$wiadczyl, 2e w dniu dzisiejszym w Warszawie odbywa sig
Zgromadzenie Obligatariuszy dla obligacji serii ,,[/2017” wyemitowanych przez COMP Spétka
Akcyjna z siedziba w Warszawie na podstawie uchwaly Zarzadu Spétki z dnia 11 lipca 2017
roku w sprawie pierwszej emisji obligacji w ramach Programu oraz przjrje;cia projektu
warunkdw emisji obligacji serii 1/2017, w zwigzku z uchwatg Rady Nadzorczej Spétki z dnia 1
l




czerwea 2017 roku oraz uchwatg Zarzadu Spéiki z dnia 14 lipca 2017 roku w sprawie ustalenia
marzy odsetkowej oraz przyjecia ostatecznej tresci warunkéw emisji bbﬁgacji serii 12017
(., Uchwaly”), z nastgpujacym porzadkiem obrad Zgromadzenia:-

1. Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy.
Wybdr przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy.
Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosei.
Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.
Stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat. -------—-
Zatwierdzenie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
Podj¢cie uchwaty w sprawie zmiany warunkéw emisji Obligacji.
Zamknigcie Zgromadzenia.
Do punktu 2, porzgdku obrad:
Pan zaproponowal swojg kandydaturg na Przewodniczacego, -+~

»Uchwalanr1
Zgromadzenia Obligatariuszy
dla obligacji serii ,,1/2017” wyemitowanych przez COMP Spétka Akeyjna
z siedzibg w Warszawie
z dnia 02 lutego 2018 roku
w sprawi¢ wyboru Przewodniczgcego

% N oA woN

Zgromadzenie Obligatariuszy dla obligacji serii 1’2017 (,,Obligacje”) wyemitowanych w dniu
28 lipca 2017 roku przez spotkg Comp S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Emitent”), dziatajac na
podstawie art. 49 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. 22015
r., poz. 238, dalej jako ,,Ustawa o Obligacjach™), postanawia wybra¢ Pana

na Przewodniczgcego.
Po przeprowadzeniu tajnego glosowania Pan "~ stwierdzil, ze uchwata zostala
podjeta i przyjat wybor na Przewodniczacego. Oddano tgcznie 33.400 waznych glos6éw, w tym:
33.400 glosow ,,za”, 0 glosow ,przeciw” i 0 glosow ,,wstrzymujgcych sig”. Procentowy udziat
wartoéci obligacii, z ktdrych oddano wazne glosy wynosi 92,78 %.

Do punktu 3. - 5. porzadku obrad:

Przewodniczacy zarzadzit sporzadzenie listy obecnosci, a nastgpnie ja podpisal.
Przewodniczacy stwierdzil, ze niniejsze Zgromadzenie Obligatariuszy zwolane zostalo w
sposéb prawidlowy, zgodnic z Ustawg o Obligacjach, poprzez opublikowanie w dniu
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12 stycznia 2018 roku zawiadomienia .na stronie internctowej Emitenta pod adresem
www.comp.com.pl, zakladka relacje inwestorskie > raporty gieldowe > raporty biezace, Na
Zgromadzeniu tym stawili si¢ i uczestniczg obligatariusze reprezentujacy 33.400 (trzydziesci
trzy tysigce czterysta) obligacji serii ,,1/201 7" wyemitowanych przez COMP Spéika Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, uprawniajgcych do 33.400 (trzydziesci trzy tysigee czterysta) glosow,
stanowigcych 92,78 % ogdlnej liczby Obligacii serii /2017,
W zwigzku z powyzszym oraz stosownie do tredci art. 62 Ustawy o Obligacjach
Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, ze niniejsze Zgromadzenie Obligatariuszy zdoine
jest do podjgcia uchwat w zakresie objetym porzadkiem obrad, przedstawionym w powotanym

zawiadomieniu z dnia 12 stycznia 2018 roku. _ —— it —

Do punktu 6. porzgdku obrad:
Przewodniczacy zaproponowat podjgcie nastepujgcej uchwaty:
»Uchwala nr 2
Zgromadzenia Obligatariuszy
dla obligacji serii ,,1/2017” wyemitowanych przez COMP Spéika Akcyjna
2z siedzibg w Warszawie
z dnia 02 lutego 2018 roku
W sprawie zatwierdzenia porzqdku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy dla Obligacji wyemitowanych w dniu 28 lipca 2017 roku przez
spotke Comp S.A. z siedzibg w Warszawie, dziatajac na podstawie art. 49 ust. 1 pkt. 1 Ustawy
o Obligacjach przyjmuje nastepujacy porzadek obrad: e
1. Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy.
2. Wybor przewodniczqcego Zgromadzenia Obligatariuszy. ~——mem-—mmmms e iiniiciamameae,

8. Zamkniecie Zgromadzenia,—=-m===mnmsm e e S
Po przeprowadzeniﬁ tajnego glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostata
podjgta. Oddano lgcznic 33.400 waznych gloséw, w tym: 33.400 gloséw ,za”, 0 gloséw
~przeciw” 1 0 gloséw ,wstrzymujgcych sig”. Procentowy udziat wartosci obligacii, z ktérych

oddano wazne glosy wynosi 92,78 %. e T



Do punktu 7. porzadku obrad:
Przewodniczacy przedstawil zatozenia do zmiany warunkéw emisji Obligacji serii 1/2017,
zgromadzeni obligatariusze nie zlozyli zadnych uwag, wnioskéw, sprzeciwdéw w zwiazku z
czym Przewodniczgcy zaproponowal podjecie nastepujacej uchwaty:

»Uchwalanr3
Zgromadzenia Obligatariuszy
dla obligacji serii ,,J/2017” wyemitowanych przez COMP Spétka Akcyjna
z siedziby w Warszawie
z dnia 62 lutego 2018 roku
w sprawie zmiany warunkéw emisji Obligacji

§1
1. Zgromadzenie Obligatariuszy dla obligacji serii /2017 wyemitowanych w dniu 28 lipca 2017
roku przez spétke Comp S.A. z siedzibg w Warszawie, dzialajgc na podstawie art. 49 ust. 1 pkt.
1 Ustawy o Obligacjach, postanawig zmieni¢ warunki emisji Obligacji wraz z zalgcznikami w
brzmieniu z dnia 14 lipca 2017 roku (dalej zwane ,,Warunkami Emisji”) i nada¢ im nowe

brzmienie, jak w zalaczniku numer 1 do niniejszej uchwaly (dalej zwane: ,Zmienionymi

Warunkami Emisji”).
2. Tekst jednolity Zmienionych Warunkéw Emisji zostanie przyjely przez Zarzad Emitenta. .-

3. Operat szacunkowy sporzgdzony dla Przedmiotu Hipoteki, wzory umowy ustanowienia
Hipoteki wraz z o§wiadczeniem Emitenta o poddaniu si¢ egzekucii, stanowig zataczniki numer
2-3 do niniejszej uchwaty.
4, Wszelkie terminy pisane z wiclkiej litery, niezdefiniowane w niniejszej uchwale maja
znaczenie nadane w Warunkach Emisji i w Zmienionych Warunkach Emisji,——----—-------—-

§2

Emitent zobowigzuje si¢ wyplacié Obligatariuszom jednorazows, dodatkows premi¢ w
wysokosei (,5 p.p. wartosci nominalnej kazdej Obligacji netto za kazdg postadang w dniu
podjecia niniejszej uchwaty (dzien ustalenia 0s6b uprawnionych) przez danego Obligatariusza
Obligacje pod warunkiem wyrazenia zgody na zmiang warunkéw emisji przez Zgromadzenie
Obligatariuszy. Wyplata zostanie zrealizowana za posrednictwem spolki pod firmg Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie w terminie 30 dni od dnia

podjecia niniejszej uchwaty.

§3
4
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Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podjecia.” -

Po przeprowadzeniu tajnego glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostala
podjeta. Oddano Igcznie 33.400 waznych gloséw, w tym: 33.400 gig)séw w207, 0 glosow
wprzeciw” 1 0 glosbw ,.wstrzymujgcych sig”. Procentowy udziat wartoéci obligacji, z ktérych
oddano wazne glosy Wynosi 92,78 Y. e e e e e

Do punktu 8. porzgdku obrad:
Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamkna! Zgromadzenie o godzinie 10.25,
zalgczajgc do aktn liste obecnoéci.

Tozsamos¢ Przewodniczacego PESEL: , zamieszkatego w
(kod pocztowy: ) przy ulicy numer
stwierdzitem na podstawie okazanego dowodu osobistego waznego do dnia
roku.

Przewodniczacy zarzadzil, ze wypisy tego aktu nalezy wydawa¢ Emitentowi w dowolnej

liczbie.

Koszty tego aktu ponosi Emitent.

Koszty tego aktu wynoszg:
taksa notarialna - na podstawie § 10 pkt 3) i §17 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawic maksymalnych stawek taksy
otarialnej (tekst jednelity: Dz.U. z 2013 roku poz. 237 ze zm.) - w kwocie:--- 400,00 zi

podatek od towaréw i ustug (VAT) wedlug stawki 23% - na podstawie art. 146a pkt. 1 w
zw. zart. 41 ust. 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1221 ze zm.) — w kwocie ----92.,00 z1

(dziewigédziesigt dwa ztote).
Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztéw wypiséw z tego aktu, kt6re wraz z podstaws prawng
ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.




Powyzsze koszty zostans zaptacone przelewem na rachunek bankowy Kancelarii Notarialnej

czynigcej notariusz.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginal niniejszego aktu podpisali Praewodniczgcy Zgromadzenia i notariusz Anna Matla-Pietrzak
Repertorium A numer 397/2018 '

Rypis ten wydano: Spdice

Do pobrania taksa notarialna w kwecie netto 6,00 zt /§ 12 rozporzqdzenia Ministra Sprawledliwosci = dnia
28.06.2004 roku w sprawie maksymainych stawek taksy notariainej (tekst jednolity Dz.U. z 2013 roku poz. 237)/
plus podatek VAT 23% od powysszej kwoty 1,38 zi /art. 146a i art. 41 ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku
od towaréw i ustug (lekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 1221 ze zmianami)/; razem 7,38 zt (siedem zlotych i

trzydziesci osiem groszy).

Warszawa, dnia 02 lutego 2018 roku
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI -
frekst jednolity/

Niniejszy dokument (Warunki Emisji) wraz z Suplementem okresla warunki emisji obligacji (Obligacje),
emitowanych przez spdtke pod firma Comp S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jutrzenki 116, 02-230
Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejesiru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dia m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy pod numerem 0000037706,
posiadajacg numer NIP 522-000-16-94, posiadajaca numer REGON 012499190, o oplaconym w calodci
kapitale zakladowym wynoszacym 14.795.470,00 (cziernascie miliondw siedemset dziewigédziesigt pigé
tysiecy czterysta siedemdziesiat) zlotych, strona internetowa: https://www.comp.com.pl/ (Emitent) w ramach
ustanowionego na podstawie uchwat Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 1 czerwea 2017 roku
programu emisji obligacji o lgcznej wartodei do 100.000.000,00 (stu milionéw) zlotych stanowigcej
maksymalng, dopuszczaling, fgczng wartosé nominalna wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach
tego programu.

Niniejsze Warunki Emisji powinny byé czytane tacznic z-suplementem zalgczonym jako Zalgezmik 1
(Suplement).

1. DEFINICJE 1 WYKEADNIA
11 Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

Administrator Zastawu lub Administrator Hipoteki oznacza spélke pod firmg BSWW TRUST
spolka z ograniczong odpowiedzialnocig z siedzibg w Warszawie, przy ul. ks. L Skorupki 5, 00-546
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydzialt Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309, posiadajaca
kapital zakladowy w wysokosci 5.000,00 (pigé tysigcy) zlotych.

Agent ds. Platnosci lub Depozytariusz lub Agent Kalkulacyjny oznacza spétke pod firma mBank
S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Senatorskiej 18, 00-950 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego. prowadzonego przez Sad Rejonowy dla must.
Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000025237, NIP: 5260215088, REGON: 001254524, posiadajgca kapital zakladowy w
sokosei 169.120.508,00 (sto szesédziesigt dziewie¢ miliondw sto dwadziescia tysigcy pigéset

nt Dokumentacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie, kiéry bedzie przechowywat,
dnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach wydruki wszelkich dokumentéw, informacji i komunikatéw
nblikowanych na stronie intemetowej Emitenta w wykonaniu Ustawy o Obligacjach.

ASO BondSpot oznacza alternatywny system obrofu dluzmymi papierami wartosciowymi
prowadzony przez BondSpot.

ASO GPW oznacza alternatywny system obrotu dhunymi papicrami warto$ciowymi prowadzony
przez GPW. ‘

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Suplemencie.

BondSpot oznacza BondSpot 5.A. z siedzibg w Warszawie.




Certyfikat Rexydencji oznacza certyfikat rezydencji podatkoivej, wystawiony przez odpowiedni
organ podatkowy, o ktérym mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT oraz w art. 29 ust. 2 Ustawy o PIT.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych prowadzony
przez KDPW.

Dziei Emisji oznacza dziefi wskazany w Suplemencie.

Dzien Badania omacza odpowiednie dni badania Wskaznikéw Finansowych tj. 30 czerwca oraz 31
grudnia denego roku kalendarzowego.

Dzien Platnosci Odsetek oznacza dzien wskazany w Suplemencie.
Dzienf Rejestracji oznacza dzieh w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie.

Dziefh Roboezy oznacza do Dnia Rejestracji - kazdy dzief, z wyjgtkiem sobdt, niedziel i innych dni
ustawowo wolnych od pracy, w ktérym banki w Polsce prowadzs dzialalnos¢ umozliwiajaca
podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacii i rozliczeniem platnosci $wiadczent
z tytutn Obligacji oraz od Dnia Rejestracji - kazdy dzien, z wyjatkiem sobét, niedziel i innych dni
ustawowo wolnych od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnoéé umozliwiajaca podejmowanie
czynnosci zwigzanych z przenoszeniem Obligacji i rozliczeniem platnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji.

Dziefi Ustalenia Praw oznacza do Dnia Rejestracji: drugi Dziefi Roboczy oraz od Dnia Rejestracji —
szbsty Dzien Roboczy, przed dniem platno$ci $wiadezen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(2) ziozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzief Ustalenia Praw uznaje si¢ dzier ztozenia zgdania natychmiastowego
lub wezeéniejszego wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dziefi Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta;

{c) polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztaicenia formy prawnej,
Jjezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu obligacji, nie posiada uprawnieft
do ich emitowania, kiedy za Dziefi Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dziefi potaczenia,

podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta.

Dzieh Ustalenia Stopy Procentowej oznacza do Dnia Rejestracji - dzief p:zypadig'qéy w drugim,
Dniu Roboczym, po Dniu Rejestracji — trzeci Dzieth Roboczy, przed rozpoczgeiem Okresu
Odsetkowego, dla ktérego zostanie ustalona Stopa Procentowa.

15 T N g g
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Dni Wykupu oznaczajg dni wskazane w Suplemencie, w kt6rych poszczegélne Raty Wykupu sq
wymagalne i platne, a kazdy z nich jest zwany Dniem Wykupu.

EBITDA ozacza skonsolidowany wynik z dzialalnosci operacyjnej (EBIT) Grupy Emitenta
powigkszony o amortyzacje, liczony na bazie rocznej, za ostatnie cztery kwartaly.

EBITDA Istotnego Podmiotu Zaleinego oznacza skonsolidowany albo jednostkowy (jezeli
skonsolidowane sprawozdanie nie jest sporzgdzane) wynik z dzialalnodci operacyjnej (EBIT)
powiekszony o amortyzacje, liczony na bazie rocznej, za ostatnie cztery kwartaty Istotnego Podmiotu
Zaleimego.



lni Ewidencja oznacza ewidencje obIlgach W rozumiénin art. 8 ust. I Ustawy o Cbligacjach prowadzong
> przez Depozytariusza.

1y GPW omacza Gield¢ Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., z siedzibg w Warszawie.
Grupa Emitenta oznacza Emitenta i podmioty ujgte w Sprawozdaniu Finansowym.

Hipoteka oznacza hipotek¢ ustanowions przez Emitenta na Przedmiocie Hipoteki zgodnic z
i1 Warunkami Emisji na zabezpieczenie roszczefi Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.

Hipoteka Obligacji Serii 1/2015 oznacza hipotek¢ ustanowiona przez Emitenta na Przedmiocie
Hipoteki na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji Serii /2015 do sumy
najwyzszej w wysokodci 75.000.000,00 (siedemdziesiat pigé milionéw) 2totych, wpisang na drugim
miejscu pod wzgledem pierwszefistwa zaspokojenia, z réwnym pierwszefistwem zaspokojenia z

_ Hipoteka;

i
g Istotny Podmiot Zalezny oznacza podmiot z Grupy Emitenta z wylgczeniem Emitenta, gdzie
il EBITDA Istotnego Podmiotu Zaleznego lub kapitaly wiasne stanowia co najmniej 5% EBITDA lub
i odpowiednio skonsolidlowanych kapitatéw wiasnych Emitenta (na date ostatniego zbadanego
2 rocznego Sprawozdania Finansowego).

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papicréw Wartosciowych S.A. z sicdzibg w Warszawie.

Kodeks Post¢powania Cywilnego oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania
cywilnego (t.j. Dz. U z 2016 r., poz. 1822 z¢ zm.).

1 Kodeks Spélek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spélek handlowych
) (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 1578 ze zm.).

Kwota Depozytu ma znaczenie nadane w pkt 5.4(a) Warunkéw Emisji,
Maria oznacza marzg odsetkowg okreslong w Suplemencie.

Materialy Informacyjne oznacza Memorandum Informacyjne, notg informacyijng sporzadzang w
zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na ASO BondSpot lub ASO GPW, Propozycje
Nabycia Obligacji, zbadane przez bieglego rewidenta roczne Sprawozdania Finansowe Grupy
mitenta wraz z opinia i raportem bieglego rewidenta i Poswiadczeniem Zgodnosci oraz niezbadane
bieglego rewidenta pélroczne i kwartalne sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (za I i III
danego roku), opublikowane przez Emitenta.

Jrandum Informacyjne oznacza dokument przygotowany na potrzeby marketingu Obligacii.

o oznavza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczoscl Fmansowe_] publikowane przez rade
1 iWftedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB - International Accounting Standards
Board).

Obligatariusz oznacza do Dnia Rejestracji - osobg wpisang do Ewidencji jako uprawniona z
Obligacji, od Dnia Rejestracji - posiadacza Obligacji, ktérego prawa sg zargjestrowane na Rachunku
Papierow Wartoéciowych lub Rachunku Zbiorczym.

Obligacje Serii 1/2014 oznacza obligacje serii 1/2014 wyemitowane przez Emitenta w dniu 28 lipca
2014 roku o facznej wartosci nominainej 36.000.000,00 (trzydziesci sze$é miliondw) zlotych.



Obligacje Serii I/2015 oznacza obligacje serii 1/2015 wyemitowane przez Emitenta w dniu 30
czerwea 2015 roku o Igcznej wartoéci nominalnej 50.000.000,00 (pigédziesigt milionéw) ziotych.

Obowiazkowy Wezesniejszy Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczenia ma znaczenie nadane
w pkt 13 Warunkéw Emisji.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (wliczajac ten dzien) do pierwszego Dnia Platnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) i kazdy nastgpny okres od Dnia Platnosei Odsetek (wliczajac ten
dzien) do nastepnego Dnia Platnosci Odsctek (nie wliczajgc tego dnia), z zastrzezeniem, z¢ Okres
Odsetkowy moze mieé inng dhugoé¢ ze wzgledu na wezesniejszy wykup Obligacji na podstawie pkt
11Warunkéw Emisji.

Oswiadczenie o Poddanin si¢ Egzekucji oznacza kazde z oswiadczef o poddaniu sig egzekucji
zlozonych zgodnie z art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego przez Emitenta na rzecz
Administratora Zastawu lub odpowiednio Administratora Hipoteki, o ktérych mowa w pkt 5
Warunkéw Emisji.

Papiery Dhuine oznaczajg obligacje, weksle lub imme podobne do nich papiery wartodciowe lub
instrumenty finansowe, ktore s3 wystawiane badZ emitowane zgodnie z jakimkolwiek prawem w celu
pozyskania $rodkéw finansowych, z wytgczeniem weksli whasnych in blanco tak dhugo jak nie zostaty
uzupeinione.

Podmiot Zaleimy oznacza spotke zaleing w rozumieniu art. 4 par. 1 pkt 4 Kodeksu Spotek
Handlowych.

Podstawowa Dzialalnoéé Gospodareza oznacza dzialalno§é polegajaca na: (i) projektowaniu,
produkeji, dystrybucji i sprzedazy urzadzeri lub oprogramowania dla rynku retailowego, w tym rynku
fiskalnego; (ii) projektowaniu lub dostarczaniu rozwigzah telcinformatycznych w obszarze
bezpieczefistwa teleinformatycznego, w szczegolnodei bezpieczeristwa specjalnego, bezpieczenstwa
korporacyjnego sieci i systeméw; (iii) $wiadczeniu innych usiug informatycznych, w szczegdlnosci
opracowywaniu koncepcji, projektowaniu rozwigzan lub doborze optymalnej technologii oraz
wdrazaniu procedur eksploatacyjoych i zapewnianiu opieki serwisowej w tym zakresie; (iv)
éwiadczeniu ushig serwisowych, utrzymaniu infrastruktury i prowadzeniu szkolefi informatycznych.

Powiadczenie Zgodnoici oznacza dokument sporzgdzony zgodnie ze wzorem stanowigcym
Zalacznik 2, podpisany przez osoby uprawnione do reprezentacji Emitenta, zawierajgcy wysokos¢ ..
Wikaznikéw Finansowych z dokladnoscia do jednej setnej, wraz ze wskazaniem: ﬁn’i

Ny
Dok
(@  odpowiednich pozycji w Sprawozdaniach Finansowych, w oparciu o kiore takich kalkulabH7Ss:
dokonano; lub g‘-’ {é; '
® 'dodaﬂcowych. informacji potrzebnych do wyliczenia wysokosci Wskaznikow Finansowych f""r‘":.'
jezeli takie informacje nie sg dostepne w Sprawozdaniu Finansowym. 9

5 3

Wa
Prawo Upadloiciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. 22016 "=
r. poz. 2171 ze zm.).

Premia ma znaczenie nadane w pkt 12.7.

Prawa z Rachunku Zastrzezonego oznacza wszelkie prawa, roszczenia i wierzytelnosci piemigzne,
zar6wno istniejace jak i przyszle (o zmiennej wartosci w zaleznosci od salda Rachunku Zastrzezonego)
przystugujace Emitentowi wobec Agenta ds. Platnosci z tytutu umowy Rachunku Zastrzezonego,
obejmujace w szczegélnosci wierzytelnosé o dokonanie wyptat kwot zdeponowanych na Rachunku
Zastrzezonym wraz z odsetkami naliczonymi w stosunku do zdeponowanych kwot.




30 Program oznacza wielokrotne emisje obligacji przez Emitenta na podstawie umowy programowej

' zawartej w dniu 11 lipca 2017 roku przez Emitenta i mBank S.A. wraz z péZniejszymi zmianami oraz

uchwat Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emiientn 2 dnia 1 czerwea 2617 roku do lgcznej wartodci

ane nominalnej do 100.000.000,00 (stu milionéw) zlotych stanowigcej maksymalna, dopuszezalng, i3czng
wartos¢ nominalng wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach tego Programu;

el Propozycja Nabycia Obligacji oznacza propozycje nabycia obligacji w rozumieniy art. 34 Ustawy o
ten Obligacjach danej serii obligacji.

Tes

pkt Przedmiot Zastawu fub Akcje oznacza tgcznie 5.118.777 (pigé milionéw sto osiemnascie tysigcy

siedemset siedemdziesigt siecdem) sztuk posiadanych przez Emitenta akcji na okaziciela w kapitale
zakladowym sp6tki Zaklady Urzadzed Komputerowych ,,ELZAB” S.A, z siedzibg w Zabrzu przy ul.

16} Kruczkowskiego 39, 41-813 Zabrze, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
20z Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy pod numerem
£ 5 0000095317, posiadajgcej numer NIP 6480000255, posiadajacei numer REGON 270036336, o

oplaconym w calosci kapitale zakladowym wynoszacym 22.142.962,40 PLN, zapisanych na
Rachunku Papieréw Warto$ciowych Emitenta, pa ktérych ustanowiony zostal Zastaw na Akcjach 1,

b Zastaw na Akgcjach 2 i Zastaw na Akcjach 3 lub Akcje pozostale na skutek zwalniania lub ystanawiania
zlu zastawéw na Akcjach na podstawie pkt 5.4;
aly

Przedmiot Hipoteki oznacza przystugujace Emitentowi prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej
skladajgcej si¢ z dziatki gruntu o numerze 110/3 o powierzchni 0,4845 ha polozonej w Nowym Sgczn

tek przy ul. Nawojowskiej 118, dla ktérej Sad Rejonowy w Nowym Sgczu - VI Wydziat Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze NS1S/ 00088044/3 zabudowanej budynkiem
produkcyjno -magazynowo - biurowym i budynkiem garazowym.

i,

tku Przypadek Narnszenia oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt 11.

rze

wa Raty Wykupu oraz Rata Wykupu ma znaczenie przypisane w pkt 10,

dci

taz Rachunek Papieréw WartoSciowych oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art.
) 4 ust. 1 Ustawy o Obrocic Instrumentami Finansowymi. .

h

Rachunek Papieréw WartoSciowych Emitenta oznacza rachunek papieréw warto§ciowych w

rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. nalezacy do Emitenta
/ prowadzony przez mBank S.A. na podstawie umowy z dnia 13 lipca 2017 roku zawartej pomigdzy
‘.‘.;\ Emitentem i mBank S.A.

t\,‘, Rachunek Zastrzeizony oznacza rachunek Emitenta o numerze 70114021050000274544001056
IS ~: prowadzony przez Agenta ds. Platnosci na podstawie umowy z dnia 12 lipca 2017 roku zawartej
pomn@dzy Emitentem a Agentem ds. Platnosci, na ktory: :

(1) zostang przekazane srodki z emisji Obligacji z przeznaczeniem wylgcznie na zrefinansowanie
7 Obligacji Serii /2014 lub zadtuzenia finansowego, ktére zostalo zaciggniete w celu zrefinansowania
‘Obligacji Serii /2014;

(ii) kazdorazowo zostanie przekazana Kwota Depozytu z przeznaczeniem na (i) Obowigzkowy
Wezedniejszy Wykup w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczenia lub zaplatg innych $wiadezen z
e, Obligacji.
I}
10, Rachunek Zbiorezy oznacza rachunek zbiorczy w rozumicniv art. 8a Ustawy o Obrocie
bu Instrumentami Finansowym.




Rozporzadzenie oznacza sprzedaz, przeniesienie, najem, dzierzawe, zamiang, darowizng lub inne
zovcie lub rozporzgdzenie calosci lub czgsci majaticu lub praw dokonane w ramach jednej transakeji
jak i wielu transakcji.

Rozporzadzenie w sprawie firm inwestycyjnyeh oznacza Rozporzadzenie Ministra Finansow w
sprawie trybu i warunkéw postgpowania firm inwestycyjnych, bankéw, o ktérych mowa w art. 70 ust.
2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, oraz bankéw powierniczych z dnia 24 wrzesnia 2012
r.(Dz.U. z2012r. poz. 1078),t.j. z dnia 19 maja 2015 r. (Dz.U. z 2015 . poz. 878);

Rzeczoznawea oznacza spotke pod firmg Polska Grupa Audytorska Spotka- z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w Warszawie (00-764), ul. Jana III Sobieskiego 104, lok. 49,
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000484251, REGON: 146949930, NIP: 9512373424 albo inny podmiot o
uznanej renomiec wskazany przez Administratora Zastawu.,

Sprawozdanie Finansowe oznacza dane finansowe, prawne i ekonmomiczne przedstawione w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zawartym w skonsolidowanym. rapercie kwartalnym,
publikowanym przez Emitenta zgodnie i W zakresic ustalonym przez przepisy obowiazjace go jeko
spétke publiczng, w sktad ktorych wehodza m.in. skonsolidowany bilans i rachunck zyskéw i strat,
przygotowane zgodnie z MSSF; jako Sprawozdanie Finansowe za drugi kwartal uwazaé si¢ bedzie
skonsolidowany raport péiroczny Emitenta; jako Sprawozdanie Finansowe za czwarty kwartat uwazat
sig bedzie skomsolidowany raport roczmy Emitenta. Przedmiotowe zasady okreslajgce standardy
sporzadzania Sprawozdaf Finansowych obowiazujg bez wzgledu na to czy Emitent zachowa status
spotki publicznej.

Stopa Bazowa oznacza stopg procentowg WIBOR podang przez Monitor Rates Services Reuters lub
kazdego jej oficjalnego nastgpeg, dla depozytéw w zlotych o dlugosci wskazanej w Suplemencie,
wyrazong w punktach procentowych w skali roku, z kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okelo
tej godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej lub inng stopg procentows, kt6ra

zastapi powyzszg stopg procentowa.

Stopa Procentowa oznacza wskazang w pkt 8 Suplementu stopg procentows, na podstawie ktérej
bedzic ustalana wysokosé odsetek.

Transakcja Rozliczana Akcjami oznacza umowe, oferte lub inng podobng czymnos¢ prawng,
podstawie kt6rej Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny nabywa dowolne sktadniki majatku lub ushu
w zamian za zobowigzanie do przeniesienia na drugs strong czynnosci prawnej lub inny podm
wskazany przez tg¢ stron¢ posiadania akcji Emitenta lub akcji sp6tki Zaklady Urza
Komputerowych ,,ELZAB” S.A. z siedziba w Zabrzu.

Tstawa o CIT oznacza ustawg z dnia 15 lutego 1992 . 0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych .
(tj. Dz.U. z 2016 . poz. 1888 zc zm.).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r. poz.
238 ze zm.} .

Ustawa o PIT oznacza ustawg z dnia 26 lipca 1991 .0 podatku dochodowym od o0s6b fizyczych (t3.
Dz U. z 2016 r. poz. 2032 ze zm.). S

Ustawa o Obroci¢ Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 1. o obrocie
instrumentami finansowymi (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 1636, 1948, 1997, 2 2017 r. poz. 724, 768, 791

Z€ Zm.).
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Wskaznik Obslugi Odsetek oznacza stosuniek skonsolidowanego EBITDA do Igcznej kwoty odsetek
naleznej od Zadluzenia Finansowego na Dzieri Badania z wylaczeniem odsetek od Zadhrzenia
Finansowego udzielonego pomiedzy podmiotami z Grupy Emitenta na Dzieti Badania.

Wskafnik Zadluzenia Finansowego Netto do EBITDA omacza relacj¢ Zadluzenia Finansowego
Netto do EBITDA na Dzief Badania,

Wskazniki Finansowe oznacza Wskaznik Obstugi Odsetek oraz WskaZnik Zadtuzenia Finansowego
Netto do EBITDA.

Zabezpieczenie oznacza hipotekg, zastaw (zwykly, rejestrowy, finansowy), przelew na
zabezpieczenie, przewlaszczenie na zabezpieczenie lub jakickolwiek inne zabezpieczenie rzeczowe.

Zadluienie Finamsowe oznacza rzeczywiste, tj. przedstawione w ostatnim Sprawozdaniu
Finansowym, zobowigzanie bilansowe do zaplaty wskazanej w tym Sprawozdaniu kwoty z tytulu:

(a) umowy pozyczki lub kredytu;

(b) akceptu weksla w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

{(c) umowy leasingu;

(d)  umowy faktoringu;

(e Papierow Dhuinych;

() udziatdw/akeji uprzywilejowanych z mozliwoscig umorzenia;

(2) udzielonego porgezenia, gwarancji, akredytywy lub innego zobowigzania wanmkowego, bez
podwdjnego liczenia;

(h) przystgpienia do diugu lub przejecia zobowigzan;

(i) wszelkich zobowigzafi finansowych wynikajgcych z zawartych transakeji pochodnych przez
Emitenta Jub inny podmiot objety Sprawozdaniem Finansowym w zwigzku z
zabezpieczeniem przed wahaniami stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z
takich wahart stép procentowych lub cen lub niezwigzanych z gléwnym przedmiotem
dzialalnosci gospodarczej Emitenta lub innego podmiotu objetego Sprawozdaniem
Finansowym, a w szczeg6lnosci majgcych charakter spekulacyjny (przy obliczaniu wartosci
transakeji pochodnej, pod uwage bedzie brana tylko ujemna wycena poszczegélnych
transakcji pochodnych);

kosztéw nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ushugi, ¢ ile sa one platne po terminie ich
nabycia lub obj¢cia w posiadanie przez strong zobowigzans, a platno$é odroczona ma zostaé
zaplacona ponad sze§¢ miesigcy po dacie nabycia lub dostawy, z wylaczeniem Transakeji
Rozliczanej Akcjami;

gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami
finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycja, o ktérej mowa w punktach.
(a) do (j) powyzej,

przy czym dla uniknigcia watpliwosci jako Zadhuzenie Finansowe nie bgdzie traktowane zobowigzanie
do zaplaty wskazane w niniejszej definicji zaciagnigte przez  jakikolwiek podmiot objety
Sprawozdaniem Finansowym w stosunku do innego podmiotu objgtego Sprawozdaniem Finansowym.
Zadluzenie Finansowe Netto oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o:

(a) §rodki pieni¢zne; oraz



(b} skarbowe papiery wartoéciowe i jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjoych,
ktérych strategia inwestycyjna przewiduje inwestowanie w skarbowe papiery wartosciowe w
wysokodci co najmmniej 70%,

w zakresie w jakim pozycje, o ktérych mowa w punktach (a) - (b), nie s3 w zaden sposéb ograniczone
co do dysponowania przez jakikolwiek podmiot badZ cbcigzone na czyjgkelwick rzecz, osoby lub
podmiotu, gdzie pozycje, o kidrych mowa w punktach (a) - (b) ustalone sg na podstawie ostatniego
Sprawozdania Finansowego (z zastrzezeniem, 7e gdyby akcje Emitenta przestaly byé notowane na
rynku podstawowym GPW, Emitent bedzie dostarczaé Agentowi ds. Platnosci, lub od Dnia Rejestraciji
Agentowi Dokumentacyjnemu oraz Agentowi Kalkulacyjnemu roczne, zaudytowane, jednostkowe i
skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Emitenta niezwlocznie po ich sporzadzeniu).

Zastaw na Akcjach 1 oznacza zastaw rejestrowy na 3.719.009 (trzech milionach siedmiuset
dziewigtnastu tysiacach dziewigciu) akcjach w kapitale zakladowym spSiki Zaklady Urzadzen
Komputerowych ,ELZAB” S.A. z siedzibg w Zabrza przy ul. Kruczkowskiego 39, 41-813 Zabrze,
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonmego przez Sad
Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000095317, posiadajacej numer NIP
6480000255, posiadajacej numer REGON 270036336, o oplaconym w catosci kapitale zakladowym
wynoszacym 22.142.962,40 PLN zapisanych na Rachunku Papieréw Wartosciowych Emitenta, o
najwyzszym pierwszefistwie, ustanowiony na rzecz Administratora Zastawu, wykonujgcego prawa i
obowigzki wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, w celu zabezpieczenia
wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacji na podstawie umowy o ustanowienie zastawu rejestrowego
z dnia 25 lipca 2017 roku.

Zastaw na Akejach 2 oznacza zastaw rejestrowy na 649.924 (szedciuset czierdziestu dziewieciu
tysiacach dziewigciuset dwudziestn czterech) akcjach w kapitale zakladowym spétki Zakiady
Urzadzet Komputerowych ,,ELZAB” 8 A. z siedzibg w Zabrzu przy ul. Kruczkowskiego 39, 41-813
Zabrze, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000095317, posiadajgcej numer
NIP 6480000255, posiadajacej numer REGON 270036336, o oplaconym w calosci kapitale
zakladowym wynoszacym 22.142.962,40 PLN zapisanych na Rachunku Papieréw Wartoéciowych
Emitenta, o na]wyzszym pierwszenstwie, ustanowiony na rzecz Administratora Zastawu,
wykonujgcego prawa i obowigzki wierzyciela we wiasnym itnieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,
w celu zabezpieczenia wierzytelno§ci wynikajacych z Obligacji na podstawie umowy o ustanowienie
zastawu rejestrowego z dnia 12 wrzeénia 2017 roku, zawartej w zwigzku z pkt 11.2 lit (j) Warunkéw .
Emisji w brzmieniu na dzief 14 lipca 2017 1. A

Zastaw na Akcjach 3 oznacza zastaw rejestrowy na 749.844 (siedmiuset czterdziestu dziewigs
tysigcach o§miusct czterdziestn czterech) akcjach w kapitale zakladowym spétki Zaktady Urzgdz
Komputerowych ,,ELZAB” S.A. z siedzibg w Zabrzu przy ul. Kruczkowskiego 39, 41-813 Zabr.
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez S4
Réjonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy pod numerem 00000953 17, posiadajacej numer NIP
6480000255, posiadajacej numer REGON 270036336, o oplaconym w catoéci kapitale zakladowym
wynoszgeym 22.142.962,40 PLN zapisanych na Rachunku Papieréw Wartoéciowych Emitenta, o
najwy2szym pierwszenstwie, ustanowiony na rzecz Administratora Zastawn, wykonujjcego prawa i
obowigzki wierzyciela we wiasnym imieniv, lecz na rachunek Obligatariuszy, w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji na podstawie umowy ¢ ustanowienie zastawu rejestrowego
z dnia 14 grudnia 2017 roku zawartej W zwigzku z pkt 11.2 lit (j) Warunkéw Emisji ustalonym na
dzien 14 lipca 2017 1.

Zastawy na Akejach oznacza Zastaw na Akcjach 1, Zastaw na Akcjach 2, Zastaw na Akcjach 3;

Zastaw na Rachunku Zastrzeiomym oznacza zastaw rejestrowy o najwyzszym pierwszefistwie
ustanowiony na Prawach z Rachunku ZastrzeZzonege na rzecz Administratora Zastawn, wykonujacego
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prawa i obowigzki wierzycicla we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligaciji.

Zastawy oznacza Zastawy na Akcjach oraz Zastaw na Rachunku Zastrzezonym.

Zaswiadczenie Depozytowe oznacza zaswiadczenie depozytowe lub inny cdpowiedni dokument
wystawiony przez Depozytariusza (w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Ewidencji) lub
$wiadectwo depozytowe (w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie) potwierdzajacy, ze
Obligacje nim obj¢te, posiadane przez danego Obligatariusza nie bedg przedmiotem obrotu do chwili
utraty waznoéci przez to za§wiadczenie albo swiadectwo albo jego zwrotu przed uplywem terminu
waznosci.

Zgromadzenie Obligatariuszy ornacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolane i przeprowadzone
zgodnie z par. 19 Warunkéw Emisji oraz postanowieniami Ustawy o Obligacjach,

Zasady wykladni
(a) W ninigjszych Warunkach Emisji:
(i) do obliczania terminGw, kidrych bieg rozpoczat sie przed Dnjem Rejestracji i trwa
po Dniu Rejestracji, stosuje si¢ definicjg Dnia Roboczego majacy zastosowanie od
Duia Rejestracji;

(ii) odniesienia do paragrafu lub zalacznika stanowia odniesienia do paragrafue lub
zalgeznika niniejszych Warunkéw Emisji;

(iii)  wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu urzedowego
obowiazujacego w Rzeczypospolitej Polskie;;
(iv)  odniesienia do:

(A)  niniejszych Warunkéw Emisji Iub jakiegokolwiek innego dokumentu,
obejmuja odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek
innego dokumentu z pdzniejszymi zmianami; oraz

(B)  przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia z poézniejszymi zmianami lub
innego przepisu, kidry zastgpi dany plrzepis, ustawg lub rozporzgdzenie; oraz

\2] tytuly oraz podtytuly uzyte na poczgtku niektérych paragraféw zostaly podane
wylacznie dla ulatwienia odniesienia i nie majs wplywu na interpretacje
‘niniejszych Warunkéw Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI OBLIGACH

Obligacje sa emitowane na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spétki z dnia 1 czerwca 2017 roku,
uchwaly Zarzadu z dnia 1 czerwca 2017 roku, uchwaly Zarzadu Spétkinr 1 z dnia 11 lipca 2017 roku,
zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz uchwaly Zarzgdu z dnia 12 stycznia 2018 roku,

Obligacje s oferowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowigzuje si¢ spelni¢ na rzecz Obligatariusza $wiadczenie pienigzne w wysokosei i termiach
okresionych w Warunkach Emisji.




4. ~ OPIS OBLIGACJII CEL EMISJI

41  Obligacje sg obligacjami na okaziciela. Obligacje nic majg formy dokumentu.

42 Miejscem emisji Obligacji jest Warszawa.

43  Obligacje sa zapisane w Ewidencji. Nie pdznicj niz w terminie 60 Dni Roboczych od Dnia Emisji
Emitent zarejestruje Obligacje w Depozycie, zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, a nastepnie

wprowadzi Obligacje do obrotu na ASO BondSpot ub ASO GPW w ciagu 90 Dni Roboczych od Dnia
Emisji.

44 Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, o$wiadczenie o przyjgciu Propozycji Nabycia Obligacji
moze zostaé ztozone w formic pisemnej lub elektronicznej.

4.5  Emitent przeznaczy srodki z emisji Obligacji w caloéci na zrefinansowanie zadtuzenia wynikajacego
z Obligacji Serii /2014 lub zadluzenia finansowego, ktire zostalo zaciggnigte w celu zrefinansowania
Obligacji Serii 1/2014.

5. ZABEZPIECZENIE OBLIGACJI
5.1 Zabezpieczenia
(a) Roszezenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacji beda zabezpieczone:

@) Zastawami na Akcjach ustanowionymi na rzecz Administratora Zastawu wraz z
blokadg, o ktérej mowa w § 113 Rozporzgdzenia w sprawie firm inwestycyjnych
oraz O§wiadczeniami o Poddaniu sig Egzekucii;

(i)  Zastawem na Rachunku Zastrzezonym wraz z O$wiadczeniem o Poddaniu si¢
Egzekucji;

(iii)  Hipoteks na Przedmiocie Hipoteki ustanowiong na rzecz Administratora Hipoteki
wraz z Oéwiadczeniem o Poddaniu si¢ Egzekucji z Przedmiotu Hipoteki na rzecz
Administratora Hipoteki;

z tym zastrzezeniem, e Zastawy na Akcjach, Zastaw na Rachunku Zastrzezonym i Hipoteka
zostang ustanowione na rzecz odpowiednio Administratora Zastawd lub Administratorg’
Hipoteki dziatajacego na rachunek Obligatariuszy po Dniu Emisji, po wpisaniu ich do rejes

zastawéw (w zakresie zastawéw rejestrowych) lub po wpisaniu do ksiegi wieczyste)
prowadzonej dla Przedmiotu Hipoteki, a Oswiadczenia o Poddaniu sig Egzekucji zostana \*
zlozone przez Emitenta w terminach okreslonych w par. 5.2.

()"  Emitent zobowiazuje sig, ze w terminie 2 (dwéch) miesigcy od Dnia Emisji Zastaw na Akcjach
1 zostanie skutecznie zarejestrowany przez wiasciwy sqd. Ponadto, Emitent zobowigzuje sig,
#¢ w terminic 3 (trzech) miesigcy od dnia ‘ztozenia wniosku o wpis Hipoteki nastapi
prawomocne wpisanie Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Przedmiotu Hipoteki.

(c) Zastawy i Hipoteka zostang ustanowione oraz Qéwiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji zostana
rlozone na warunkach okreslonych w par. 5.2 ponizej.

5.2 Opis Zabezpieczei

(a) Zastawy na Akcjach
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(i) najwyzsza suma ‘zabezpieczenia: 54.000.000,00 (piedziesiat cztery miliony)
zlotych;

(ii) forma zabezpieczenia: umowy z: 25 lipca 2017 roku, 12 wrzeénia 2017 roku, 14
grudnia 2017 roku, zawarte pomigdzy Emitentem i Administratorem Zastawu o
ustanowienie zastawn rejestrowego, o najwyZszym pierwszefistwie zaspokojenia,

isji oraz umowa o ustanowienie Administratora Zastawu zawarta pomiedzy
nie Emitentemm i Administratorem Zastawu, na mocy kidrej powierzono
nia Administratorowi Zastawu pehienie m.in. dla Zastawéw na Akgcjach funkeji
administratora zastawu rejestrowego w rozumieniu art 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie
. Rejestrowym;
1cji

(iii) Emitent zlecit Rzeczoznawcy sporzgdzenic wyceny Przedmiotu Zastawu,

poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje

‘g0 zapewniajace rzetelno$é wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezalezno$é przy

nia jej sporzadzaniu, a ponadto spelnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach. Wycena Akcji stanowi Zalacznik nr 4a do Warunkéw Emisji;

(iv)  warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z kazdego z Zastaw6éw na Akcjach, moze
nastapi¢ poprzez: (i) wszczecie sadowego postepowania egzekucyjnego, ktore
przeprowadzi komornik, zgodnie z przepisami Kodeksu Postgpowania Cywilnego,
(ii) przejecie na wlasno$¢ wszystkich lub czgsci Akeji. Umowy ustanawiajgce
Zastawy na Akcjach przewiduja zakaz rozporzadzania Akcjami oraz obcigZania
ich prawami osob trzecich, z zastrzezeniem odmiennych postanowiefi Warunkéw

tZ Emisji. Zastawy na Akcjach zostaly ustanowione z dniem wpisu zastawu
fch rejestrowego do rejestru zastawow.

) ™) Emitent zlozyl na rzecz Administratora Zastawu Oswiadczenia o Poddaniu si¢

e Egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego z kazdego

Z przedmiotdw Zastawow na Akcjach tj. lacmie z Akcji, w celu zaspokojenia

. wierzytelnosci, ktore bedg wynikad z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do

"“'kl zaplaty odsetek od Obligaciji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich

e uzasadnionych i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkébw w zwiazkn z

; dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieni¢znych z Obligacii,

tacznie z odsetkami ustawowymi za opéinienie w wykonaniu zobowigzaf z
Obligacji przez Emitenta, przy czym:

o$wiadczenia zostaly zloZone na rzecz Administratora Zastawu do sumy
najwyzszej 54.000.000,00 (pigédziesigt cztery miliony) ztotych,

- Administrator Zastawu bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 lipca
2022 roku;

- oswiadczenie zostaly ztozone wterminie 5 (pigeiu) Dni Roboczych od Dnia Emisji
~ w przypadku akeji bedacych przedmiotem umowy Zastawu na Akcjach 1 lub
odpowiednio - od dnia zawarcia umowy Zastawu na Akcjach 2 i Zastawu na

a Akcjach 3.

®) Zastaw na Rachunku ZastrzeZonym
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(i) najwyzsza suma zabezpieczenia: 54.000.000,00 (piecdziesigt cztery miliony)
dotych;

(ii) forma zabezpieczenia: umowa zawarta pomi¢dzy Emitentem i Administratorem
Zastawn o ustanowienie zastawu rejestrowego 0 najwyzszym pierwszenstwie
zaspokojenia na Prawach z Rachunku ZastrzeZzonégo oraz umowa o ustanowienie
Administratora Zastawu zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zastawu, na mocy ktérej powierzono Administratorowi Zastawu pelnienie m.in.
dia Zastawu na Rachunku Zastrzeronym funkcji administratora zastawu
rejestrowego W rozumieniu art 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym;

(iii)  Emitent zlecil Rzeczoznawcy sporzadzenie wyceny przedmiotu Zastawu na
Rachunku Zastrzezonym, poniewaz podmiot ten posiada wymagane
dos$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny otaz zachowuje
bezstronnos$é i niezalesno$é przy jej sporzgdzaniu, a ponadio spelnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wycena Praw z Rachunku
Zastrzezonego stanowi Zalgeznik nr 4b do Warunkéw Emisji;

(iv)  warunki zabezpieczenia: zaspokojenie z Zastawu na Rachunku Zastrzezonym,
moze nastgpi¢ poprzez (i) wszczecie sadowego postgpowania egzckucyjnego,
ktére przeprowadzi komornik, zgodnie z przepisami Kodeksu Postgpowania
Cywilnego. Umowa ustanawiajaca Zastaw na Rachunku Zastrzezonym przewiduje
zakaz rozporzadzania Prawami z Rachunku Zastrzezonego oraz obcigzania ich
prawami os6b trzecich. Zastaw na Rachunku Zastrzezonym zostanie ustanowiony
Z dniem wpisu zastawu rejestrowego do rejestru zastawow.

4] Emitent zlozyl na rzecz Administratora Zastawu O$wiadczenie o Poddaniu sig
Egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postgpowania Cywilnego z Praw z
Rachunku Zastrzezonego w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bgda wynikaé
z Obligacji, w szczegdlnosei zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i
naleznosei z tytntu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych i racjonalnie
poniesionych kosztéw i wydatkéw w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacji, acznie z odsetkami nstawowymi
za opé#nienie w wykonanin zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

- o$wiadozenie zostalo ziozone na rzecz Administratora Zastawu do sumy najwyzs:
54.000.000,00 (pigédziesiat cztery miliony) ztotych,

- Administrator Zastawu bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o n
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notariainemu w terminie do dnia 31 lipca 20234
roku; :

- o$wiadczenie zostalo ztozone w terminie 5 (pigeiu) Dni Roboczych od Dnia Emisji.

(c)  Hipoteka |

Obligacje zabezpieczone beda poprzez hipotek¢ umowng ustanowions przez Emitenta na
-nieruchomodci stanowigcej Przedmiot Hipoteki do sumy 54.000.000,00 (pi¢tdziesiat cztery
miliony) ztotych na rzecz Administratora Hipoteki, przy czym: |

(i) pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki zostala zawarta umowa
administrowania hipoteks, o ktérej mowa w art. 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach, na
mocy ktorej powierzono Administratorowt Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkcji
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach;
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5.4
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(i)

(iii)

@(v)

\))

(vi)

Iwykredlony/

Whiosek o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej na Przedmiocie Hipoteki na
pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszefistwa zaspokojenia (réwnym z
Hipoteka Obligacji Serii 1/2015) zostanie zioZony najpoiniej w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia wyrazenia przez Zgromadzenie Obligatariuszy zwolane na
dzieft 2 lutego 2018 roku zgody na zmiang Warunkéw Emisji;

W terminie 3 (trzech) miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku o wpis Hipoteki, powinno
nastgpié prawomocne wpisanic Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Przedmiotu Hipoteki;

Zaspokojenie z Przedmiotu Hipoteki bgdzie nastgpowaé w drodze postgpowania
egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

Emitent zlecil sporzgdzenie wyceny nieruchomosci bedacej Przedmiotem Hipoteki
Grazynie Ociepka, numer uprawnien 3850 prowadzacej dziatalnosé gospodarczg

‘pod firmg BIURCO WYCEN NIERUCHOMOSCI 1 DORADZIWA

INWESTYCYJNEGO Grazyna Ociepka, adres: ul, Hallera 36 a, 33-300 Nowy
Sgcz, NIP 7340001321 ktéra zostala wybrana przez Emitenta, jako podmiot
dokonujacy wyceny Przedmiotu Hipoteki, poniewaz podmiot ten posiada
wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$é wyceny oraz
zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniv, a wyceniajacy
spelnia wymogi okreslone w art. 30 ust 1 Ustawy o Obligacjach. Wycena
nieruchomoéci stanowi zalgcznik nr 4c do Warunkéw Emisji Obligacii,

Ponadio, Emitent ztoiy na rzecz Administratora Hipoteki o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postgpowania Cywilnego z
Przedmiotu Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnodcei, ktére bgdg wynikaé z
Obligacji, w szczegolnodci zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i
naleznoéci z tytuhn wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych i racjonalnie
poniesionych kosztéw i wydatkéw w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pieni¢znych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi
za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

-  ofwiadczenie zostanie zlozone na rzecz Administratora Hipoteki do sumy
najwyzszej 54.000.000,00 (piedédziesigt cztery miliony) ziotych,

- Admimistrator Hipoteki quzié uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie kianzuli wykonalnos$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnie
31 lipca 2022 roku;

- ofwiadczenie zostanie zlozone w dniu zawarcia umowy ustanowienia
Hipoteki.

Zwalnianie Akcji stanowigcych Przedmiot Zastawu - Akcjg Zwalniane

Emitent moze w okresie poczawszy od trzeciego Okresu Odsetkowego do catkowitego wykupu
Obligacji wielokrotnie, nie czg$ciej jednak niz:

(i) jeden raz w miesigcu kalendarzowym;

(ii) niezalezmie od ppkt (i) — nie péZniej niz na 14 Dni Roboczych przed Dniem Platnoei Odsetek;
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6.1

6.2

6.3

(iii) niezaleznie od ppkt (i) i (ii) — nie péZniej niz na 14 Dni Roboczg;ch przed ktérymkolwick Dniem
Wykupu;

#3daé od Administratora Zastawu zwolnienia dowolnych sposréd Akcji stanowigcych Przedmiot
Zastawu spod obcigzenia ktérymkolwiek z Zastawéw na Akcjach, przy czym Zgdanie takie musi
dotyczyé co najmniej takiej ilosci akcji, ktdrej wartosé wedhug kursu z dnia poprzedzajgcego zadanie
zwolnienia odpowiada¢ bedzie co najmnicj 10% wartosci niewykupionych Obligacji (,,Akeje
Zwalniane”) celem ich sprzedazy, a Administrator Zastawu bgdzie zobowigzany do wyrazenia zgody,
na rachunek Obligatariuszy, na zwolnienie wskazanych przez Emitenta akcji stanowigcych Przedmiot
Zastawu spod obcigzenia Zastawem na Akcjach przy czym Emitent zobowigzuje sie, ze:

(@ cato$é srodkéw pochodzacych ze sprzedazy Akcji Zwalnianych zostanie wplacona na Rachunek
Zastrzezony obcigzony Zastawem na Rachunku Zastrzezonym (,Kwota Depozytu™) i zostanie
przeznaczona wedlug uznania Emitenta na: (i) Obowigzkowy Wezeéniejszy Wykup w Wyniku
Zwolnienia Zabezpieczenia lub (ii) zaplatg innych swiadczef 2 Obligacji.

(b) /wykreslony/

(¢) w przypadku niedokonania zbycia wszystkich lub niektérych z Akcji Zwalnianych w terminie
10 Dni Roboczych od dnia zwolnienia przez Administratora Zastawu Akcji Zwalnianych, w
terminie kolejnych 7 Dni Roboczych, Emitent dokona nastepujacych czynnoéci majgcych na
celu ponowne obcigzenie zastawem rejestrowym tej czgéel z Akcji Zwalnianych, kiore nie
zostaly zbyte, na zasadach tozsamych z okre§lonymi dla Zastawn na Akcjach, tj.

_ Emitent zawrze z Administratorem Zastawu umowg zastawniczg na t¢j czefei z Akeji
Zwalnianych, kiore nie zostaly zbyte; oraz

_ zostanie zlozony prawidtowo oplacony i wypeliony wniosek o wpis wyzej wymienionego
zastawu rejestrowego do rejestru zastawdw;

— Emitent zlozy dyspozycje blokady tej czesci z Akeji Zwalnianych, kt6re nie zostaly zbyte.
/wykreslony/
EWIDENCJA, DEPOZYT I PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI

——
o e————

LIRF

Prawa wynikajace z Obligacji powstaja z chwils dokonania wpisu Obligacji do Ewidencji.

e

-
o

Do Dnia Rejestracji:

() przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastgpowalo zgodnie z postanowieniami Ustawy o
Obligacjach;

(b) wpisy w Ewidencji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich regulamindw
prowadzenia ewidencji papieréw wartoSciowych oraz procedur . wewngtrznych
Depozytariusza lub innych regulacji obowigzujgcych Depozytariusza.

Od Dnia Rejestraci:
(a) prawa wynikajace z Obligacji przystuguja osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku

Papieréw Wartosciowych, na ktorych zapisane sg Obligacje lub osobie, kiérej Obligacie
zapisane sg na edpowiednim Rachunku Zbiorczym;
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(b)  przenoszenie praw z Obligacji nastépuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi i regulacjami KDPW.

OPROCENTOWANIE
Okresy Odsetkowe i Dni Platnosci Odsetek

Obligacje sg oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji naliczane sy dia danego Okresu
Odsetkowego i bedg platne, z zastrzezeniem pkt 11.3(c)Warunkéw Emisji, w kazdym Dniu Platnosci
Odsetek.

Stopa Procentowa
Z zastrzezeniem pkt 7.5 oraz pkt 7.6, Stopa Procentowa zostanic ustalona w nastgpujgcy sposdb:

(a) Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bgdzie rowna sumie Stopy Bazowej
Marzy,

(b) w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent ds. Platnosei, lub od Dnia Rejestraci
Agent Kalkulacyjny, ustali Stopg Bazowa. Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostgpna, Agent ds.
Phatno$ci a od Dnia Rejestracji — Agent Kalkulacyjny, zwrdci sie do Bankéw Referencyjnych
o wskazanie stdp procentowych dla depozytow zlotowych o dlugosci wskazanej w
Suplemencie oferowanych przez nie na rynku migdzybankowym innym bankom w Polsce w
danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej;

(¢)  jezeli Stopa Bazowa nie jest dostegpna i Agent ds. Platnosci, a od Dnia Rejestracji — Agent
Kalkulacyjny uzyskal stopy procentowe oferowane przez co najmni¢j dwa Banki
Referencyjne, Stopa Procentowa bedzie rowna sumie Marzy i $redniej arytmetycznej
(zaokraglonej do pigtego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla sig w
gore) stép procentowych zaoferowanych przez Banki Referencyjne;

(@  jezeli nie jest mozliwe ustalenic dla danego Okresu Odsetkowego Stopy Procentowej w
sposob wskazany w lit. (a) i (¢) powyzej, Stopa Procentowa w tym Okresie Odsetkowym
bedzie zostanie ustalona w-oparciu o ostainig dostepng Stop¢ Bazows;

w przypadku, gdy Stopa Bazowa jest mniejsza niZ zero dla potrzeb ustalenia zmiennej stopy
procentowej przyjmuje si¢, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej poprzez
pomnozenie wartoéci nominalnej jednej Obligacji pomniejszonej o Raty Wykupu z tytuln takiej
Obligacji, ki6re zostaly zaplacone zgodnie z postanowieniami pkt 10 oraz o Rat¢ Wykupu, ktéra
zgodnie z postanowieniami pkt 10 zostanie zaptacona w Dniu Platnosci Odsetek stanowigcym
poczgtek danego Okresu Odsetkowego, dla ktérego dokonywane jest obliczenie kwoty odsetek przez
Stope Procentowg, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym,
podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do pelnego grosza (p6t grosza lub
wiecej bedzie zaokraglane w goreg).

Ogloszenie Stopy Procentowej i kwoty odsetek

Do Dnia Rejestracji, Agent ds. Platnosci bgdzie powiadamial niezwlocznie Emitenta i Obligatariuszy
o ustalonej Stopie Procentowej i kwocie odsetek. Od Dnia Rejestracji Emitent bedzie przekazywat do
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7.5

7.6

8.1

8.2

KDPW informacje o terminach wyplaty Swiadczef oraz kwocie odsetek przypadajaceéj na jedna
Obligacje zgodnie ze stosownymi regulacjami KDPW.

Stopa Procentowa w przypadku opé6#mienia

W przypadku opdZnienia w platnosci odsetek wysokosé Stopy Procentowej dla odsetek narastajgcych
po Dniu Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzied), w ktorym Emitent nie dokonat platnosci odsetek,
zostanie ustalona wedtug stopy odsetek ustawowych za opéZnienie.

Podwyzszenie Mariy lub Obnizenie Marzy

@) Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto do EBITDA liczony do dnia 31 grudnia 2017
roku bedzie wyZszy niz 4,5 x lub Wskaznik Obstugi Odsetek bedzie nizszy niz 1,3 x, Marza
zostanie podwyzszona o 150 punktéw bazowych. albo

(i)  Jezeli Wskaznik Zadhuzenia Finansowego Netto do EBITDA liczony po dniu 31 grudnia 2017
roku bedzie wyzszy niz 3,5 x lub Wskaznik Obslugi Odsetek bedzie ni2szy niz 1,3 x, Marza
zostanie podwyzszona o 150 punktéw bazowych;

Dla uniknigcia watpliwosci, w przypadku naruszenia ktoregokolwiek lub obydwu powyiszych
Wskaznikéw Finansowych Marza zostanie podwyzszona maksymalnie o 150 punktéw bazowych
zgodnie z ppkt (i) lub ppkt (ii) powyzej. Podwyzszenie Marzy bedzie skuteczne od pierwszego dnia
Okresu Odsetkowego nastgpujacego bezposrednio po zdarzeniu bedacym podstawa podwyzszenia
Marzy. W przypadku, gdy wysokoéé Wskaznika Zadhuizenie Finansowe Netto do EBITDA spadnie do
poziomu wskazanego w pkt 11 Suplementu fub wysoko$¢ Wskanika Obstugi Odsetek wzroénie do
poziomu wskazanego w pkt 12 Suplementu, Marza zostanie obnizona do poziomu wskazanego w pkt
8 Suplementu od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego nastepujacego bezposrednio po Okresie
Odsetkowym, w ki6rym wysoko$¢é Wskaznika Zadiuzenie Finansowe Netto do EBITDA spadia do
poziomu wskazanego w pkt 11 Suplementu lub w ktérym wysokosé Wskaznika Obshugi Odsetek
wzrosla do poziomu wskazanego w pkt 12 Suplementu. Dla uniknigcia watpliwosci podwyzszona
Marza zostanie obnizona do poziomu wskazanego w pkt 8 Suplementu od pierwszego dnia Okresu
Odsetkowego nastgpujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktdrym wysokosé obydwu
Wskaznikéw Finansowych powréci do pozioméw wskazanych w Suplemencie.

PLATNOSCI
Sposib platnofci

Do Dnia Rejestracji wszelkie platnosci Swiadczen z tytudu Obligacji (ze srodkéw przekazanych przez
Emitenta, w tym réwniez ze érodkow wyegzekwowanych przez odpowiednio Administratora Zastawt;
lub Administratora Hipoteki dzialajgcege w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) bedg .,
dokonywane dla danego Obligatariusza na wskazany przez niego rachunek bankowy, za-
pdsrednictwem Agenta ds. Platnoéei. Od Dnia Rejestracji wszelkie platnosei z tytulu Obligacji bedy
dokonywanie za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgeych Rachunek Papierow
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW.

Drzieit Ustalenia Praw
Do Dnia Rejestracji wszelkie platnosci swiadczeft pieni¢znych z tytuhr Obligaciji bgdq dokonywane
na rzecz Obligatariuszy wpisanych do Ewidenciji o godzinie 16:30 w Dniu Ustalenia Praw. Od Dnia

Rejestracji platnosci beds dokonywane jedynie na rzecz Obligatariusza, ktéry bedzie posiadat
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
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Platnosci czgfciowe

Do Dnia Rejestracji w razie przekazania przcz Emitenta lub odpowicdnio Administratora Zastawu lub
Administratora Hipoteki srodkéw pieni¢imnych niewystarczajgcych na peine pokrycie platnoéci danego
$wiadczenia z tytutu Obligacji, Agent ds. Platnosci dokona cz¢Sciowej platnosei. W takim przypadku
naleznosci wobec Obligatariuszy zostang pokryte z przekazanych przez Emitenta lub Administratora
Zastawu lub Administratora Hipoteki srodkéw proporcjonalnie do liczby posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligacji. Platnosci, o ktérych mowa w ninigjszym punkcie zostang w pierwszej
kolejnosci przeznaczone na zaplate odsetek.

Zasady dokonywania platnosci

(a) Wierzytelno$é z tytutu wykupu Obligacji moze zostal zaliczona na poczet ceny nabycia
obligacji nowej emisji;

(b)  jezeli dzief platnodei Swiadczen z Obligacji przypada na dzien niebedgey Dniem Roboczym,
platnosé na rzecz Obligatariusza nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym
dniu. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przyslugiwaly odsetki za opéZnienie w
dokonaniu platnosci;

(c) z rastrzezenicm pkt 8.4(a), platnosci swiadezen z Obligacji beds dokonywane bez potracenia
jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Obligatariuszy;

(d)  jezeli powstal spér, dotyczacego tego kto jest Obligatariuszem lub jezeli z powodu
okolicznosci dotyczacych osoby Obligatariusza platno$é z tytulu Obligacji nie moze byé
dokonana, Agent ds. Platnosci, dziatajgc w imieniu Emitenta, przekaze srodki do depozytu
sgdowego.

PODATKI

(a) Wszelkie platnosci Swiadezen z tytutu Obligaciji zostang dokonane bez potracen lub odliczen
z tytulu lub na poczet obecnych lub przysztych podatkéw, naleznoéei lub jakiegokolwiek
rodzaju optat publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wiadze
podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw, naleznoéci
lub optat publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent
oraz Agent ds. Platno$ci nie b¢dg placili kwot wyréwnujgcych pobrane podatki lub naleznosci
publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnodcig z tytulu Obligacji zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawnej.

Jezeli istnieje obowiazek potrgeenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz
nie przekaze Depozytariuszowi, & od Dnia Rejestracji podmiotowi prowadzgcemu Rachunek
Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, najpdzniei w Dniu Ustalenia Praw,
informacji i dokumentéw, w tym aktualnego Certyfikatu Rezydencji, niezbednych do
zastosowania obnizongj- lub zerowej stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w
pelnej wysokosci.

WYKUP OBLIGACJI
Emitent bedzie wykupywat Obligacje w Dniach Wykupu wskazanych w Suplemencie poprzez

platno$é Rat Wykupu, ktérych wysokoéé zostata okresiona w tabeli zamieszezonej w Suplemencie lub
w terminach i na warunkach okreslonych w pkt 11-13 Warunkéw Emisji.
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11.

11.1

11.2

WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY OBLIGATARIUSZY

Uprawnienia ustawowe

(@)

®)
()

G

Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub w czesei, zobowigzah
pienigznych wynikajacych z Obligacji, Obligatariusz moze zazadaé natychmiastowego
wykupu posiadanych Obligacji. Obligatariusz moze z3daé wykupu obligacji réwniez w
przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia diuzszego niz trzy dni.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry
wstgpil w obowiazki Emitenta z tytuly Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada
uprawnief do ich emitowania.

Jezeli kiérykolwiek z Zastawdw lub Hipoteka nie zostang ustanowione w terminie wskazanym
w pkt 5.1(b) i 5.2, Obligacje podlegaja, na 7gdanie Obligatarivsza, natychmiastowemu
wykupowi.

Przypadki Naruszenia

Niezaleznie od mozliwoéci 7gdania natychmiastowego wykupu obligacji, w przypadkach okreslonych
w pkt 11.1, z zastrzezeniem pkt 11.3 i pkt 11.4, kazdy Obligatariusz moze zazadaé wezesniejszego
wykupu posiadanych Obligacji, jezeli wystgpi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

(@)

®)

©

(d)

Naruszenie Zadhizenia Finansowego:

i jakiekolwick Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Istotnego Podmiotu Zaleznego,
kidrego Iaczna warto$é przekracza réwnowartosé 10.000.000,00 (dziesigé
milionéw) zlotych, stalo sig wymagalne przed terminem jego wymagalnoéci na
skutek wystgpienia przypadku naruszenia opisanego w jakikolwick sposéb w
dokumentacji tego Zadhuzenia Finansowego;

(ii) Emitent Jub Istotny Podmiot Zalezny nie dokonat w terminie platnoéci w lqczngj
kwocie co najmniej 10.000.000,00 (dziesigciv milion6w) Zlotych, do ktdrej zaplaty /f
byl zobowigzany z tytwlu Zadiuzenia Finansowego, z uwzglednieniemn, "™
odpowiedniego okresu na usunigcie takiego naruszenia; Fika:

)
P
\

|

Cel emisji Obligacji
Emitent przeznaczy §rodki z emisji Obligacji na cel inriy niz okreslony w par. 4.5. b
Dziatania wierzycicli

Dokonano jakiegokolwick zajecia, zabezpieczenia sadowego lub wszczeeia postepowania
egzekucyjnego w stosunku do skiadnika lub skladnikéw majgtku Emitenta lub Istotnego
Podmiotu Zaleznego, o ile takie zajecie, zabezpieczenie lub egzekucja nie zostang uchylone
w terminie 90 dni od ich orzeczenia, na lgczna kwotg przekraczajacs 5.000.000,00 (piet
milionéw) zlotych; ‘

Niewyplacalnosé

Emitent;
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(i) przyzna, 2e jest niezdolny do splaty swoich zobowigzanh pienigznych w terminie
ich wymagalno$ci; lub

(i) z powodu klopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogdtem swoich
wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad
splaty swojego zadluzenia; lub

(iii) zawrze z nadzorcg ukladu umowg o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postgpowania o zatwierdzenie ukladu; lub

(iv) rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji uktadowej, np.
dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania;

Orzeczenia

Emitent lub jakikolwiek Istotny Podmiot Zalezny nie wykonat prawomocnych orzeczen lub
jakiejkolwiek ostatecznej decyzji administracyjnej lub prawemocnego wyroku sadu w
wyznaczonym terminie platnosci na aczng kwotg przekraczajacy 10.000.000,00 (dziesieé
milionéw) zlotych;

Zaprzestanie prowadzenia dzialalnoéei

Emitent jub Istotny Podmiot Zalezny zaprzestanie prowadzenia w calosci lub w znacznej
czg$ci Podstawowej Dzialalnosci Gospodarczej;

Inne Zabezpieczenia

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny ustanowi lub udzieli Zabezpieczenia zabezpieczajacego
zobowiazania podmiotu nie wchodzacego w sktad Grupy Emitenta, chyba, Ze lgczna wartosé
Zabezpieczen nie przekroczy 1.000.000,00 (jeden milion) ztotych.

Zapisy tego ust¢pu nie majg zastosowania do Zabezpieczenia ustanowionego:

(i) na zabezpieczenie finansowania, ktére w calosci zostanie przeznaczone na wykup
obligacji emitowanych w ramach Programu; lub

(i) nazabezpieczenie nicktérych serii obligacji emitowanych w ramach Programu; lub

(iif) w celu catkowitego refinansowania istniejacego zabezpiéczonego Zadhizenia
Finansowego, ustalonego na date ustanowienia Programu; lub

(iv) w celu zabezpieczenia zobowigzaf podmiotu nie wchodzacego w sktad Grupy

. Emitenta, zwigzanego z uczestnictwem Emitenta lub Podmiotu Zaleinego w
konsorcjum powolanym w celu realizacji projektu zwigzanego z Podstawowa
Dziatalnoscia Gospodarczg lub w celu zabezpieczenia zobowigzan podmiotu nie
wchodzacego w skiad Grupy Emitenta, zlecajacego Emitentowi lub Podmiotom
Zaleinym $wiadczenie ushug lub dostawy towarow lub ktéremu Emitent lub
Podmijot Zalezny zleca $wiadczenie ustug lub dostawy towaréw, zwigzanych z
Podstawows Dzialalnoscig Gospodarczs. ‘

Poreczenie i gwarancje

Emitent iub Istomy Podmiot Zalezny udzieli gwarancji lub porgczenia lub przystapi do dlugu
lub w inny sposGb przyjmie odpowiedzialnoéé za diug podmiotu nie wchodzacego w skiad
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- Zostanie podjeta jekakolwiek decyzja lub uchwaia o wykiuczeniu Obligacji z obrotu na ASO

Grupy Emitenta, chyba Ze wartosc takiej gwarancji, poréczenia lub dlugu nie przekroczy
tacznie 1.000.000,00 (jeden milion) Ziotych.

Zapisy tego ustepu nie majg zastosowania do gwarancji lub porgczen, udzielonych:

(i) nazabezpieczenic finansowania, ktére w calosci zostanie przeznaczone na wykup
obligacji cmitowanych w ramach Programu; lub

(i) w celu catkowitego refinansowania istniejacego zabezpieczonego Zadluzenia
Finansowego, ustalonego na datg ustanowienia Programu; lub

(iii) W celu zabezpieczenia zobowigzan podmiotu nie wchodzacego w sktad Grapy
Emitenta, zwigzanego z uczestnictwem Emitenta lub Podmiotu Zaleznego w
konsorcjum powolanym w celu realizacji projektu zwiazanego z Podstawowy
Dzialalnogcia Gospodarcza, lub w celu zabezpieczenia zobowigzati podmiotu nie
wehodzacego w sklad Grupy Emitenta, zlecajgcego Emitentowi lub Podmiotom ‘
Zaleznym $wiadczenie ustug lub dostawy towaréw lub kiéremu Emitent lub
Podmiot Zalezny zleca §wiadczenie ustug lub dostawy towar6w, zwigzanych z
Podstawowa Dziatalnoscia Gospodarcza.

Naruszenie wskaznikéw finansowych

(i) Wskasnik Zadtuzenia Netto do EBITDA liczony za okres do dnia 31 grudnia 2017
roku bedzie wyZszy niz 4,5x;

(i) Wska#nik Zadluzenia Netto do EBITDA liczony za okres po dniu 31 grudnia 2017
roku bedzie wyzszy niz 3,5x;

(i) Wskaznik Obslugi Odsetek bedzie nizszy niz 1,3x;
fwykreslony/
Inne zobowigzania

naprawione w ciggu 10 Dni Roboczych;

Emitent naruszy swoje zobowigzania okreslone w pkt 18 i takie naruszenie nie zosta:?;‘
Inne obligacje { j
l
)

W odniesieniu do pozostatych obligacji emitowanych w ramach Programu lub innyel
obligacji wyemitowanych przez Emitenta wystgpi przypadek naruszenia warunkéw emisji, -
zdefiniowany w warunkach emisji tych obligacji; x.

Zaprzestanie notowan

Wszystkie akcje Emitenta zaprzestang by¢é notowane na rynku regulowanym w Polsce;
Wykluczenie z obrotu na ASO BondSpot lub AS__O_ GPW

BondSpot lub ASO GPW lub Emitent zlozy wriosek o wykluczenie Obligacji z obrotu na

ASO BondSpot lub ASO GPW z wyjatkiem wykluczenia w zwigzku z ich umorzeniem na
skutek wykupu przez Emitenta.

Podzial Emitenta
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Zgstanie podjeta jakakolwiek uchwala lub decyzja, w szczegélnosci podpisanie’ planu
polaczenia, planu podziatu lub planu przeksztalcenia wyrazajgea zgode na:
@) podzial Emitenta;
(iiy  polgczenie Emitenta, chyba ze Emitent bedzie -spdtka przejmujgca i polgezenie
doprowadzi do przejecia przez Emitenta kontroli nad spdtka przejmowang, a:
(A)  polgczenie nie doprowadzi do obnizenia kapitaltéw wiasnych Emitenta;

®B) podstawowa dziatalno$é sp6lki przejmowansj polega na prowadzeniu
dziatalnoéci bedgcej jedna z Podstawowych Dziatalnogei Gospodarczych lub
jest komplementarna do takiej dziatalnosci;

(C)  przedsigbiorstwo spétki przgjmowanej jest prowadzone na zasadzie cigglosci
dzialalnofci; -

(D)  warto$¢ Wskainika Zadluzenia Netto do EBITDA, obliczona przy
-uwzglednienin, podczas jego ustalania, odpowiednio Zadluzenia
Fmansowego lub EBITDA spolki przejmowanej, nie przekroczy wartosci
wskazanej w pkt (1)(i) lub (i)ii).

(iii)  przeksztalcenie Emitenta;
Rozporzadzenie majatkiem

Emitent dokona Rozporzadzenia, chyba ze Rozporzgdzenie nastapi na warunkach
powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, a majatek lub prawa zbywane wedtug
swojej wartosci rynkowej zostang zastgpione innymi aktywami lub prawami o takiej samej
Iub zbliZzonej warto$ci rynkowej;

Wyplata dywidendy

Walne zgromadzenie Emitenta podejmie uchwal¢ o wyplacie dywidendy, w przypadku, gdy
Wskafnik Zadhizenia Netto do EBITDA bedzie wyzszy niz 3,5x lub Wskaznik Obstugi
Odsetek bgdzie nizszy niz 1,3x;

Obnizenie kapitatu zakladowego

Walne zgromadzenie Emitenta podejmie uchwal¢ o obnizeniu kapitatu zaldadowego
Emitenta, w przypadku, gdy Wskafmik Zadtuzenia Netto do EBITDA bedzie wyzszy niz 3,5
x lub Wskaznik Obslugi Odsetek begdzie nizszy niz 1,3x;

Wprowadzenie w blad

Jakiekolwiek oswiadczenie lub zapewnienie Emitenta zlozone w Materiatach Informacyjnych
okazalo sie by¢ nieprawdziwe na moment, w ktérym zostalo zlozone i moze to mieé istotny
negatywny wplyw na zdolnos¢ Emitenta do wywiazania su; z zobowiazan z Obligacji lub na
waznoéé lub wykonalnosé zobowigzan z Obligacji;

Utrata koncesji, licencji, zezwolen

Emitent utraci jakgkolwiek koncesje, licencje, zezwolenie lub pozwolenie niezbedne do
prowadzenia Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej,
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W)
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Utrata kontroli

Emitent bedzie posiadal, bezporednio lub posrednio, mniej niz 50% + 1 akcja w kapitale
zaktadowym spotki Zakiady Urzadzefi Kompiterowych ,ELZAB” S.A. lub mniej niz 50% +

1 glos

na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy spotki Zakiady Urzadzeti Komputerowych

LELZAB” S A

Niezgodno$é z prawem

Przepisy polskiego prawa majace zastosowanie do Emitenta albo decyzje organow
administracyjuych spowoduja uzasadniona podstawe do przyjecia, ze emisja obligacji w
ramach Programu lub wykonanie zobowiazaf z obligacji, w tym dokonanie platnosei z tytutu
obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedg niezgodne z prawem lub niewykonalne;

Centrum interesow .Em'itenta

Emitent przeniesie poza granice Polski ,centrum podstawowych intereséw” Emitenta (W
rozumieniu Artykulu 3 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z
dnia 20 maja 2015r. W sprawie postgpowania upadioéciowego);

Zgromadzenie Obligatariuszy

Emitent nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy, ktére ma sig odbyé nie pdZniej niz w ciggu
28 dni od otrzymania zadania ze stromy Obligatariusza, pomimo nalezycie ztoZzonego wniosku
Obligatariusza, lub umy$lnie uniemozliwi zwolanie lub przeprowadzenic Zgromadzenia
Obligatariuszy lub nie opublikuje protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy W terminie 7 dni
od dnia zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy;

Zabezpieczenie Obligacii lub Obligacji Serii 1/2015

®

(i)

(i)

(iv)

)

Kt6rykolwiek z Zastawow lub Hipoteka okaig sig nieskuteczne lub niewazne. Nastapi
paruszenie przez Emitenta istotnych zobowigzaf 2 dokumentéw uméw Zastawow,
umowy Hipoteki, umow administrowania Zastawami i Hipoteka zawartych z
Administratorem Zastawu i Administratorem Hipoteki lub umowy o prowadzenie
Rachunku Zastrzezonego;

wodniesieniu do przedmiotu ktoregokolwiek z Zastawdw lub do Przedmiotu Hipotek1.

. .

nastapilo zajecie komornicze (w innym celu niz udzielenie zabezpieczenia) lub -

zostala skierowana egzekucja, ktora nic zostala umorzona lub uchylona lub w

jakikolwiek inny sposGb wstrzymana W ciagu 90 dni od daia uzyskania przez

Emitenta informacji o jej rozpoczgeiv; -

przedmiot kidregokolwiek z Zastawdw fub Przedmiot Hipoteki zostanie obcigzony
prawami 0sdb trzecich {z wyfaczeniem Hipoteki z Obligacji Serii 1/2017) lub innymi
ograniczeniami korzystatia z Akcji lub Praw z Rachunku Zastrzezonego lub
Przedmiotu Hipoteki, ktére nie zostang uchylone lub w jakikolwiek inny sposob
witrzymane w ciggu 90 dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji ©
obci,qieniulograniczeniu;

ktorykolwiek z Zastawow lub Hipoteka utracy najwy2sze pierwszefistwo (2
zastrzezeniem réwnego pierwszelstwa Z Hipoteks Obligacji Serii 1/2015);

Oswiadczenia o Poddaniu sig Egzekucji nie zostang ztozone w terminach okreslonych
w par. 5.2;
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(vi)  ktbrckolwick ze 2darzef opisanych w ppkt. (i)-(v) nastgpi w stosunku .do
zabezpieczefi ustanowionych na zabezpieczenie Obligacji Serii 1/2015.

tale

Yo + (vi)) Nastapi naruszenic przez Emitenta istotnych zobowigzad z umowy rachunku

ych zastrzezonego, prowadzonego przez mBank S.A. na podstawie umowy z dnia 13 lipca
2017 roku zawartej pomigdzy Emitentem a mBankiem S.A. w celu rozliczenia
platno$ci $wiadczen z Obligacji Serii 12015,

(viii) Emitent dokona zbycia Przedmiotu Hipoteki, chyba Ze: (i) uzyska na niniejsza
oW czynnos$¢ uprzednig zgod¢ Zgromadzenia Obligatariuszy okreslajacg podstawowe
i w warunki sprzedazy Nieruchomosci, w szczegolnoéei minimalng cene sprzedazy oraz
iulu spos6b zaplaty ceny sprzedazy, a takze na zmiang Warunkéw Emisji w zakresie formy
ne; zabezpieczenia Obligacji tj. wykreslenia Hipoteki oraz (ii) srodki z takiej transakcji

zostang przeznaczone proporcjonalnie na spelnienie swiadczeni z Obligacii i Obligacji
Serii /2015 oraz (iii) zbycie nastapi na warunkach powszechnie obowigzujacych w
obrocie gospodarczym za ceng odpowiadajaca wartosci rynkowej Nieruchomosci.
{w
8z (2) Zwolnicnie Przedmiotu Zabezpieczenia i rodki ze sprzedazy Akcji
i) $rodki ze sprzedazy Akcji Zwalnianych zostang przekazane na rachunek inny niz
Rachunek Zastrzezony; lub
igu (ii) w przypadku niedokonania zbycia wszystkich lub niektérych z Akcji Zwalnianych w
sku terminie 10 Dni Roboczych od dnia zwolnienia przez Administratora Zastawu Akcji
aia Zwalnianych, w terminie kolgjnych 7 Dni Roboczych, Emitent nie dokona
dni nastgpujagcych czynnoSci majacych na celn ponowne obcigZenie zastawem
rejestrowym tej czgsci z Akcji Zwalnianych, ktére nie zostaly zbyte, na zasadach
tozsamych z okreslonymi dla Zastawow na Akcjach, tj.:
—~ zawarci¢ z Administratorem Zastawu umowy zastawniczej na tej czgéci z Akcji
gpi Zwalnianych, ktore nic zostaly zbyte; oraz
-
Z — Zziozenie prawidlowo oplaconego i wypelnionego wniosku o wpis wyzej
nie wymienionego zastawu rejestrowego do rejestru zastawdw;

— zlozenie dyspozycji blokady tej czg$ci z Akcji Zwalnianych, ktére nie zostaly zbyt(_e.

cZym ich wartoéc dez1e ustalana kazdorazowo wg kursu Sredniego danej waluty,
iggo przez Narodowy Bank Polski na dziefi wystgpienia zdarzenia powodujgcego powstanie

Skutek wystgpienia Przypadku Naruszenia

ab (a) W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia kazdy Obligatariusz moze zazadaé od
ob Emitenta wczesniejszego wykupu posiadanych Obligacji. Zadanie wezesniejszego wykupu
o Obligacji w zwigzku z wystgpieniem i trwaniem Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt
11.2(c), pkt 11.2(i)-11.2(q) oraz pkt 11.2(s) i pkt 11.2(y) ppkt (ii)-(iti) i (vi) oraz (viii) wymaga
wezedniejszego podjecia przez  Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly zezwalajgcej

(z Obligatariuszom na zgdanie wezesniejszego wykupu Obligacji;

) Obligatariusz Zgdajacy natychmisstowego lub wezeéniejszego wykupu posiadanych przez
ch niego Obligacji, moze dorgczyé Emitentowi zadanie natychmiastowego lub wozesniejszego
wykupu osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierska. Kopig zadania Obligatariusz
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zobowigzany jest doreczyé Depozytariuszowi. W zadaniu wykupu‘Obligatarinsz powinien
wskazaé podstawe zgdania wykupu oraz zalaczyé zaswiadczenic depozytowe lub inny
odpowicdni dokument wystawiony przez Depozytariusza (w  przypadku Obligacji
zarejestrowanych w Ewidencii) lub $wiadectwo depozytowe (w przypadku Obligacii
zarejestrowanych w Depozycie) oraz certyfikat rezydencji podatkowej, jesli plainos¢ na 1Z6CZ
Obligatariusza podlega podatkowi u #rodta a Obligatariusz chee skorzystac z obnizonej lub
zerowej stawki tego podatku. Dorgczenie zadania wykupu powoduje, #e Obligacje posiadane
przez takicgo Obligatariusza stajs sig wymagalne w terminie pigciu Dni Roboczych od dnia
dorgczenia Emitentowi takiego zadania;

{c) w przypadku natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu Obligacji Emitent zaptaci
Obligatariuszowi kwote réwng sumie: (i) wartoéci nominalnej Obligacji (pomniejszonej o
dokonane zgodnie z postanowieniami pkt 10 platnogci Rat Wykupu) oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od duia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (whacznie) do dnia natychmiastowego
lub wezesniejszego wykupu Obligacii (bez tego dnia).

114  Niewykonywanie uprawnien zwigzanych z Przypadkiem Naruszenia

W przypadku, gdy zdaniem Emitenta istnieje mozliwoéé, ze wystapi Przypadek Naruszenia okreslony
w pkt 11.2(c), 11.2(i)-11.2(q) oraz 11.2(s) i 11.2(y) ppkt (ii) — (iif) i (vi), Emitent moze zwola¢
Zgromadzenie Obligatariuszy i wnicéé o podjgcie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy
stwierdzajgcej, 2 W razie wystapienia takiego Przypadku Naruszenia, Obligatariusze nie bedg mieli
mozliwofci Zzadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy
stwierdzajaca, ze Obligatariusze nie bgda mieli mozliwosci zgdania wezeéniejszego wykupu Obligacji
jest wiazaca dla wszystkich Obligatariuszy.

12. OPCJA WCZESNIEISZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

12.1  Emitent poczawszy od trzeciego Okresu Odsetkowego ma prawo dokona¢ wezesniejszego wykupu
Obligacji przed ostatnim Dniem Wykupu, na zasadach okreslonych w ninigjszym pkt 12 (,,Opcja
Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta”).

122 Emitent ma prawo wykonaé Opcje Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, a Obligatariusz ma
obowigzek przyjaé wiadczenie z Obligacji w wyznaczonym przez Emitenta dniu wykupn (,,Dzief~;
Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”), pod warunkiem, 2e Obligatariusze zoslﬂﬁ\f‘ ;
zawiadomieni o wykonaniu przez Emitenta Opciji Wezeénicjszego Wykupu na Zadenie Emiten
sposéb okreslony w Warunkach Emisji, nie péiniej niz na 15 Dni Roboczych przed pi
Wezesniejszego Wykupu na Zadanic Emitenta. W zawiadomieniu tym Emitent wskazuje takze lickbé; 75
Obligaci, ktére podlegaja Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta. . SN

123 Dniem Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie dziefi wskazany w zawiadomieniu&j'
wykonaniu przez Emitenta Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z zastrzezeniem pkt
12.6.

12.4 Skorzystanie z Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze dotyczyé “wszystkich
Obligacji lub czgéci Obligacji.

125 Wykonanie Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta mozZe nastapié¢ wylgcznie na koniec
kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego.

12.6 Dniem Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta jest zawsze Dziefi Platnogei Odsetek. Jezeli
Dzien Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta przypada na dziefi niebedgcy Dniem Roboczym
wéwczas Dniem Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie nastepny najblizszy Dziefi
Roboczy.




iien 12.7 W Dniu Wezesnigjszego Wykupu ha Zadanie Emitenta, Emitént dokona wykupu Obligacji, placac

nny Obligatariuszom za kaizdg Obligacje kwote odpowiadajgcq: wartodci nominalnej jednej Obligacji
acji pomniejszonej o Ratg Wykupu, powigkszong o kwotg odsetek nalezng z tytutu jednej Obligacji za
acji dany Okres Odsetkowy oraz premii z tytutu realizacji Opcji Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
BCZ Emitenta liczonej, jako procent wartosci nominalnej jednej Obligacji okreSlony, w zaleznosci od
lub numera Okresu Odsetkowego, w ktérym nastgpi Dzienh Wezesniejszego Wykupu na Zgdariie Emitenta
ane lub Dzien Obowigzkowego Wczesdnicjszego Wykupu (,Premia”), w sposéb okre§lony w
Inia Suplemencie.

12.8  Od Dnia Rejestracji Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta zostanie przeprowadzona,

faci zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW.

j o

tek 13. OBOWIAZKOWY WCZESNIEJSZY WYKUP W WYNIKU ZWOLNIENIA
2g0 ZABEZPIECZENIA

13.1 Kazdorazowo, poczgwszy od trzeciego Okresu Odsetkowego, w przypadku zbycia czeécei lub catosci
Akcji Zwalnianych zgodnie z pkt 5.4 Warunkéw Emisji, Emitent ma prawo i obowigzek dokonania
catkowitego lub czgéciowego wczesniejszego wykupu Obligacji przed ostatmim Dniem Wykupu

ny przeznaczajge na ten cel w cafosci t¢ czg§é Kwoty Depozytu, ktéra nie zostala przeznaczona przez
taé Emitenta na spelnienie innych $wiadczen z Obligacji. '

szZy

lieli 13.2 Emitent zobowigzany jest zawiadomi¢ Obligatariuszy o zamiarze wykonania obowigzku
SZy Wezesniejszego Wykupu w Wyniku Zwolnienia Zabezpieczenia, wskazujac w takim zawiadomieniu
acji liczbg Obligacji oraz dzieri, w ktérym Emitent dokona wykupu (,Dziei Obowiazkowego

Wezebnicjszego Wykupu”), z zastrzezeniem pkt 133 Emitent zobowigzany jest zlozyé
Obligatariuszom ww. zawiadomienie nie pdzniej niz ma 15 Dni Roboczych przed Dniem
Obowigzkowego Wczesniejszego Wykupu,

pu 13.3  Dmniem Obowigzkowego Wczesniejszego Wykupu jest zawsze Dziest Platnodci Odsetek. Jezeli Dzien
<ja Obowigzkowego Wczednicjszego Wykupu przypada na dzief nicbedgcy Dniem Roboczym wowczas
Dniem Obowigzkowego Wczesniejszego Wykupu bedzie nastepny najblizszy Dzieft Roboczy.

ma 134 W Dniu Obowigzkowego Wczedniejszego Wykupu, Emitent dokona wykupu Obligacji, placae
ien - Obhgatarluszom za kaxda Obhgacjc; kwotg odpowiadajacy: wartoéc: nommalne_] Jednej Obhgac_]l

dany Okres Odsetkowy oraz Premii liczonej, jako procent wartosci nominainej jednej Obligaciji
Ghreslony, w zaleznosci od numeru Okresu Odsetkowego, w ktérym nastapi Dziefi Obowigzkowego
Wezesniejszego Wykupu w sposob okreslony w Suplemencie.

Lo ol zostanie przeprowadzony zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW.
.*kt

14.  OBLICZANIE WSKAZNIKOW
ich 14.1  Wska#niki Finansowe bedg obliczane przez Emitenta:

(a) wedhug stanu na dziefi 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w zbadanych przez
iec bieglego rewidenta Sprawozdaniach Finansowych za okres 12 miesigcy rozpoczynajacy sig 1
stycznia danego roku obrotowego i koficzacy sie w dniu 31 grudnia tego roku; oraz

(b) wedhig stanu na dzief 30 czerwca kazdego roku na bazie danych zawartych w zbadanych lub
poddanych przegladowi przez bieglego rewidenta Sprawozdaniach Finansowych za okres
szedciu miesiecy rozpoczynajacy sig 1 lipea i koficzgey sig w dniu 31 grudnia poprzedniego
roku obrotowego oraz w Sprawozdaniach Finansowych za okres szedciu miesigey
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14.2

14.3

15.

1851

15.2

153

15.4

16.

16.1

16.2

rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia danego roku obfotowego i koficzacy sig W dniu 30 czerwca 1©g0
roku obrotowego.

jwykreslony/

Emitent udostgpni Obligatariuszom informacje o wysokosci Wskaznikéw Finansowych poprzeZ
publikacje Poswiadczenia Zgodnosci W sposob wskazany W pkt 18. Poswiadczenie Zgodnosci
dotyczace Wekasnikow Finansowych sporzgdzane Da podstawie zbadanych Sprawozdaf
Finansowych zostanie udostgpnione W terminie 5 (pigein) Dni Roboczych od dnia publikacji
odpowiednich zbadanych Sprawozdan Finansowych nie poZniej jednak niz w terminie 5 (pigein) Dni
Roboczych od dnia kiedy Emitent byl zobowigzany do publikacji dancgo Sprawozdania Finansowego
zgodnie z Ustawg © Obrocie Instrumentami Finansowymi. |

FUNKCJIE AGENTOW

W sprawach zwigzanych Z Cbligacjami, Agent Kalkulacyjay, Agent ds. Platnosci oraz Depozytariusz
(tacznie zwani na potrzeby ninicjszego pkt 13 ,Agentami®) dziataja wylgeznie na zlecenie Emitenta
i nie ponosza Zadnej odpowiedzialno$ci W stosunku do Obligatariuszy W zakresie platnosci przez
Tmitenta $wiadczef wynikajgeych Z Obligacji, ani wykonywania gadnych innych zobowigzan
Emitenta wzglgdem obligatariusza, ani za skutecznoéé dochodzenia roszozeh Obligatariuszy wobec
Fmitcnta. Agenci nie pelnig funkcji banku reprezentama W rozumieniu art. 79 Ustawy 0 Obligacjach,
ani nie sg zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta,

Agenci nie dokonuja weryfikagji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji W Obligacje.

Agent nie dokonuje oceny ©zy wystapit Przypadek Naruszenia, nie oglasza wystapienia Przypadku
Naruszenia jak rowniez nic ponosi odpowiedz Inodci wobec Emitenta tub Obligatariuszy szkody
poniesione pPrzez Emitenta b Obligatariuszy W zwigzku z ogloszeniem przez Obligatariusza
Przypadkow Naruszenia.

Agenci, W ramach prowadzonej dziatalnodci, wspoipracuja z Emitentem w zakresie r6mych ushug 1
posiadaja informacje, ktére mogs by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego
mozliwoéci spelnicnia $wiadczeh wynikajacych z Obligacji, jednakze nie sq uprawnieni do ich
udostgpniania Obligatariuszom, chyba Ze Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére
maja byé przekazane Obligatariuszom W zwiazku z Obligacjami i pelnieniem funkeji Agenta. e
Wykonywanie przez Agentéw okreslonych czynmosci oraz pelnienie okrelonych funkcji w zwigzZhg "
z Obligacjemi nie uniemozliwia Agentom Oraz jego podmiotom zaleznym jub stowarzyszonjmh
swiadczenia Emitentowi ianych ushug, Joradzania Emitentowi lub wspéipracy Z Emitenter w kazdyr
innym dowolnym zakresie lub formie

ZAWIADOMIENIA \ b
Zawiadomienia do Obligatariuszy |
Wezelkic zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt 18 dotyczacesd

Poswiadczenia Zgodnoscei, beda publikowane na stronie intetnetowej Emitenta Www.cOMp.com pllub
innej kiéra ja zastapi, tub za posrednictwem Systemu ESPL

Zawiadomieliia do Emitents

Wizelkie zawiadomienia Obligatariuszy kierowane do Emitenta moga by¢ skiadane osobiscie, listem
poleconym lub poczta kurierska na adres Fmitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, do wiadomosci: Andrzeja Wawra oraz Krzysztofa Morawskiego.



120 17.  PRAWO WEASCIWE I REGULACJE KDPW
17.1  Obligacje s emitowane zgodrie z prawem polskim i temu prawu podiegaja.

172 Po Dniu Rejestracji, w przypadku jakichkolwick rozbieznosci pomiedzy niniejszymi Warunkami

ez Emisji lub dokumentacja zabezpieczen a regulacjami KDPW dotyczacymi spelniania $wiadczen z
éci tytulu Obligacji, wiazacy charakter beda mialy odpowiednie regulacje KDPW.

laf

«cji 18. OBOWIAZKI INFORMACYJNE

i

18.1  Emitent do ostatniego Dnia Wykupu zobowigzany jest zgodnie z wymogami artykutu 37 ust. 1 Ustawy

g0

= 8 o Obligacjach udostepniaé¢ Obligatariuszom swoje roczne Sprawozdania Finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta. Powyzsze Sprawozdania wraz z opinig bieglego rewidenta udostgpniane beds w

' terminach przewidzianych w przepisach dotyczacych obowigzkéw informacyjnych spélek

publicznych.

SZ

1ta 18.2  Emitent zobowigzuje si¢ udostgpnia¢ Obligatariuszom do ostatniego Dnia Wykupu:

ez

afi (@) informacje o wystapieniu Przypadku Naruszenia; oraz

vy (6)  Poéwiadezenie Zgodnosei zgodnie z pkt 14.3.

183 Dokumenty, o kidrych mowa w pkt 18.2 powyzej, dostepne bedg w siedzibie Emitenta oraz
publikowane na stronie internetowej Emitenta www.comp.com.pl lub innej kt6ra jg zastapi, lub
komunikatem biczgcym w systemie ESPL

k
-;I; 19. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
- 19.1  Obligatariusze moga podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie
Obligatariuszy moze podjaé uchwale w sprawic zmiany wszystkich postanowieri Warunk6w Emisji.
¥i Ponadto, Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaly w innych sprawach wskazanych
i w Warunkach Emisji oraz zatgcznikach do Werunkéw Emisji.
£ 192 W szczegblnosci Zgromadzenie Obligatariuszy wiadne jest do podejmowania uchwal w przedmiocie:
|;a_' : 5 postawienia wszystkich Obligacji w stan wymagalnoéci w przypadkach opisanych w pkt 11, wszczgcia
L X ekucji z odpowiedmio catoci lub czgfci Akeji lub Praw 2z Rachunku Zastrzezonego lub z
'S dmiotu Hipoteki i przekazania Administratorowi Zastawn/Administratorowi Hipoteki Instrukcji
i -2 \Egaekucyjnej, zgodnie z umowami Zastaw6w, ktdrych kopie stanowia Zalgcznik nr 5 do Warunkéw
4 ¥ JEmirsji lub umowg Hipoteki. Do czasu wydania Administratorowi Zastawu lub Administratorowi
VAN, Hioteki Instrukcji Egzekucyjnej, Administrator nie bedzie podejmowat innych czynnosci poza takimi
‘\{: jaKie zmierzajg do zachowania i ochrony praw wynikajgcych z Uméw Zastawu lub umowy Hipoteki.
Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajgcy obligacje stanowigce przynajmniej 1/10 skorygowanej
wartodci nominainej Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach mogg zazagdaé zwolania
0 Zgromadzenia Obligatariuszy. Wzér zadania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi
b Zalgeznik or 3 do Warunkéw Emisji.

19.4  Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okreéla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywaé sie w Warszawie.

%t 19.5 Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy s3 podejmowane pisemnie, w glosowaniu tgjnym.

19.6 Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy zapadaja nastepujgcg wickszoscig glosow:
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() uchwaly w sprawie zmiany postanowieri, ktote nie 53 postdnowieniami kwalifikowanymi
warankow emisji wymagaja wigkszofci 75 procent gloséw Obligatariuszy obecnych na
zgromadzeniu obligatariuszy przy kworum wynoszacym 50 procent Obligatariuszy;

()  uchwaly w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych warunkéw emisji zapadaja
wigkszoscig glosow okreslong W Ustawie o Obligacjach;

(c) uchwaly w sprawach okreslonych w pkt 11.3 i pkt 11.4 oraz w innych sprawach okreslonych
w Warunkach Emisji wymagaja wigkszo§ci 50 procent gloséw Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy przy kworum wynoszacym 50 procent Obligatariuszy.

197 Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wiaza wazystkich Obligatariuszy, w tym Obligatariuszy,
ktérzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu Obligatarivszy, Obligatariuszy, ktérzy nie wzigli udziatu w
glosowaniu na Zgromadzeniu Obligatariuszy, Obligatariuszy, ktbrzy wstrzymali sic od glosw,
Obligatariuszy, ktorzy glosowali przeciw oraz Obligatariuszy, ktérzy nabyli Obligacje po dniu
podjecia uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

20. MIEJSCE IDATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJL

Niniejsze Warunki Emisji zostaty sporzgdzone w Warszawie W dniu 14 lipca 2017 roku, zmienione w dniu 2
lutego 2018 roku na podstawie uchwaly Zarzagdu Emitenta z dnia 12 stycznia 2018 roku, uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy nr 3 z dnia 2 lutego 2018 roku, oswiadczenia Zarzadu Emitenta z dnia 2 lutego
2018 roku.

21. PODPISY OSOB UPOWAZNIONYCH DO ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN W IMIENIU
EMITENTA
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- ZAEACZNIK 1 -

mi
na
| SUPLEMENT
aja | Niniejszy dokument stanowi Suplement odnoszqcy si¢ do Warunkéw Emisji obligacji emitowanych przez
Comp S.A. z siedzibyg w Warszawie przy ul. Jutrzenki 116, 02-230 Warszawa, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy w
«ch Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000037706, NIP: 5220001694, REGON: 012499190,
na o oplaconym w calosci kapitale zakladowym wynoszgeym 14.795.470,00 (czternascie milionéw siedemset
dziewigédziesigt pigc tysigcy czterysta siedemdziesiat) zlotych.
7y, Wytazenia uzyte w Suplemencie maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji, ktérych Suplement jest
W integralng czescig.
su,
|
[ 1. Seria 172017
2.  Numery Obligacji od 1 do 36.000
12
Jdy 3.  Wartosé nominalna jednej Obligacji  1.000 PLN
Lo 4. Liczba Obligacji do 36.000
o I 5. Lgczna warto§¢ nominalna Obligacjii  do 36.000.000,00 ztotych
6. Dziefi Emisji 28 lipca 2017 roku
7. Dni Platnosci Odsetek 28 pazdziernika 2017 r., 28 stycznia 20138 r., 28 kwietnia 2013

r., 28 lipca 2018 r., 28 pazdziernika 2018 r., 28 stycznia 2019 1.,
28 kwietnia 2019 r., 28 lipca 2019 r., 28 pazdziernika 2019 .,
28 stycznia 2020 r., 28 kwictnia 2020 r., 28 lipca 2020 r.

8. Stopa Bazowa | Marza WIBOR3M i 3,80 procent w skali roku

Bank Pekao SA, ING Bank $laski SA, mBank SA, PKO Bank
Polski SA

28 lipca 2018 1., 28 lipca 2019 r,, 28 lipca 2020 .

= do 31 grudnia 2017 r. nie wyZzsza niz 4,5x, po 31 grudnia 2017
inansowe Netto/ EBITDA nie wyzsza mz 35x

12. Wysoko§é ~ Wskaznika  Obshigi nie nizsza niz 1,3x

Odsetek
13. Kwoty Rat Wykupu przypadajace do platnosci w danym Dniu Wykupu dla pojedynczej
Obligacji:
Dziefi Wykupu Rata Wykupu
28 lipca 2018 ., 250 PLN
28 lipca2019r. 350 PLN
28 lipca 2020 1. 400 PLN




14. Wysokosé premii z tytukr realizacji
Opcji  Wezedniejszego Wykupu na

Zadanie Emitenta lub w razie
Obowiazkowego Wezeéniejszego
Wykupu W Wyniku  Zwolnienia
Zabezpieczenia

15. Agent Dokumentacyjay

16. Administrator Zastawu/Administrator

Hipoteki

T ‘Dodetikowa platnobt 2 tynhd
reatizac)i Opcfl
Numer Okresu Wezesniejszego Wykupu Ra
Odsetkoweno Zadanie Emiterta liczona
jako procont wartofel -
nominaing] Obligacii
1-2 nie dotyczy
34 4,00%
58 0,80%
211 0,50%
L 12 nie dotyczy — wykup Obligacji

notarinsz Anna Matla — Pietrzak — notariusz w Warszawie;

BSWW TRUST spéika z ograniczong odpowiedzialno$cia z
siedziba w Warszawie, przy ul. ks. L. Skorupki 5, 00-546
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nUMerem KRS
0000505020, NI 5252584345, REGON: 147161309,
posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000,00 (pigc
tysigcy) ztotych;
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ZALACZNIK 2
WZOR POSWIADCZENIA ZGODNCSCI

[na papierze firmowym Emitenta)
POSWIADCZENIE ZGODNOSCI
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Szanowni Pafistwo,

Comp S.A.
Program emisji obligacji do kwoty 100.000.000 PLN

Dotyczy: emisji Obligacji serii ®

Odwolujemy si¢ do Warunkéw Emisji. Ninigjsze pismo stanowi Podwiadczenie Zgodnosci, Wszelkie terminy
w nini¢jszym Poswiadczeniu Zgodnosci pisane wielkg literg, a niezdefiniowsne w nim odmiennie, maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Potwierdzamy, zc na dzieri ® wysokosé poszczegélnych wskaznikéw wynosi:

L. [Wskaznik Obslugi Odsetek: ®; oraz [OPCJONALNIE ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISIT]

2. Wskainik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA: ®,][OPCJONALNIE ZGODNIE Z WARUNKAMI
EMISIT]

a powyzsze Wskazniki Finansowe zostaly obliczone na bazie [danych zawartych w ®]

Zamy jednoczesnie, Ze nic wystepuje Przypadek Naruszenia ani zdarzenie, o ktorym mowa w par.
ihunkow Emisji.

W imieniu Comip S.A.

K|



ZALACZNIK 3

WZOR ZADANIA ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

[MIEJSCOWOSC], [DATA]

Obligatariusz:
(@]
ul. [@]
NIP [@]
REGON [®] |
tel/fax [@]

Do Emitenta:

Comp S.A. z siedzibg w Warszawie

ul. Jutrzenki 116 l

02-230 Warszawa

Zadanie Obligatariusza zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy przez Emitenta |

Zarzad Obligatariusza, tj. spotki [®] z siedzibg w [@] dzialajgc na podstawie pkt [@] Warunkéw Emisji
Obligacji serii [@] emitowanych przez Comp sp6ika akcyjna z sicdziba w Warszawie, niniejszym sklada do
Fmitenta zadanie zwotania zgromadzenia obligatariuszy Obligacji [®] na dzief [@] r. (dalej ,,Zgromadzenie
Obligatariuszy™), celem podjgcia uchwaly w sprawie [@].

Whiosek 0 zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadnimy nastepujacymi okolicznosciami (@]

W zalgczeniu przekazujemy projekty dokument6w na Zgromadzenie Obligatariuszy.
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ZALACZNIKI 4 A ORAZ 4B ORAZ 4C
WYCENY PRZEDMICTU ZASTAWOW I PRZEDMIOTU HIPOTEKI
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ZALACZNIK 5
PROJEKTY UMOW ZASTAWOW
ORAZ KOPIA UMOWY Z ADMINISTRATOREM
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Repertorium A /2018

AKT NOTARIALNY
/projekt/

Dnia [...] lutego roku dwa osiemnastego (...-...-2018) przed [...], notariuszem w Warszawie,
prowadzgcg kancelarig notarialng przy ulicy [...] w Warszawie, w tej kancelarii stawili sig: —

1. ", wedlug odwiadczenia zamieszkaly « , ulica
, legitymujgacy si¢ dowodem osobistym numer waznym do
dnia 3 roku, PESEL - ;
2. , wedlug ofwiadczenia zamieszkaty ( ) , ulica
, legitymujacy sig dowodem osobistym numer
waznym do dnia’ roku,:PESEL 5 memm———— i
jako ad 1 — Wiceprezes Zarzadu i ad 2 — Czlonek Zarzadu uprawnieni do lgcznej
reprezentacji spoiki pod firmg:

COMP Spolka Akeyjna z siedzibg w Warszawie (adres spolki: ulica Jutrzenki nr 116,
02-230 Warszawa, NIP: 522-00-01-694, REGON: 012499190), wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XTIl Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000037706 (trzydziesci
siedem tysigcy siedemset sze$§é) — stosownie do okazanej informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsighiercow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, wygenerowanej
dnia [...] roku, identyfikator wydruku [...]J.
pod firmg COMP Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie zZwana bedzie w dalszej tresci
u réwniez jako ,,Spélka” lub ,,Emitent”. -

"', PESEL , adres zamieszkania:
Warszawa, ulica mieszkania , legitymujacy si¢ dowodem
osobistym oznaczonym: Z terminem waznosci do dnia
' )

jako Prezes Zarzgdu uprawniony do samodzielnej reprezentacji spétki pod firmg: ----—
BSWW TRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnofcia z siedzibg w Warszawie
(adres spélki: ulica Ks. Ignacego Skorupki nr 5, 00-546 Warszawa, NIP 525-258-43-45,
REGON: 147161309), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru




Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000505020 (pigéset pigé tysigey dwadziefcia) —
stosownie do okazanej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow pobranej na podstawic art. 4 ust. 4a ustawy Z dnia 20 [...]
listopada 2017 roku, identyfikator wydruku: [...]J.
Spotka ped firma BSWW TRUST $pélka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg

w Warszawie zwana bedzie w dalszej tredci tego aktu réwniez jako ,,Administrator Hipoteki”

lub ,,Administrator Zabezpieczen”,
Stawajgcy ofwiadczajg, ze stany wpisdbw w rejestrze przedsigbiorcéw sg zgodne z
rzeczywistym stancm prawnyrm, i od dnia pobrania wydmkéw ztego rejestra do dnia

dzisiejszego nie ulegly zmianie, w szczegdlnoici, ze nie ustala osobowosé prawna

reprezentowanych przez nich spotek.
Tozsamo$é Stawajgcych notariusz stwierdzila na podstawic okazanych dokumentow
tozsamodci, ktérych oznaczenia Zostaly powolanc przy nazwiskach, za$ dane niewynikajgce
z dokumentéw zostaty podane zgodnie z o$wiadczeniami Stawajacych. --

UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI
ORAZ O$WIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCIHI
§1.
i, dziatajacy za spotke pod firmg COMP Spélka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie ofwiadczajg, ze Spotka jest wiascicielem nieruchomoéci gruntowej
stanowigcej dziafke oznaczong nmumerem ewidencyjnym 110/3 (sto dziesigé przez trzy),
potozonej przy ulicy Nawojowskiej 118 w Nowym Saczu, gminie Nowy 53¢z Miasto, powiecie
nowosadeckim, wojewédztwie matopolskim o obszarze 4.845,00 m? (cztery tysigoe osiemset
czterdziedci pigé metrdw kwadratowych); obrgb ewidencyjny: 62; sposdb korzystania [...]
(. Nieruchomo§¢”), dla kt6tej Sgd Rejonowy w Nowym Sgczm, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadz] ksi¢ge wieczysta KW Nr NS1S/00088044/3 (NS jeden S przez osiemdziesigt osiem

tysigcy czterdziescl cztety przez trzy).

 dziatajacy ze spétke pod firmg COMP Spotka Akeyjna
z.siedzibg w Warszawic do niniejszego aktu zhlqézyli odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw Nr
NS1S/00088044/3 wydany w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach
wieczystych i hipotece - stan na dzief [..] roku, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu:

[-..], z ktorego tresci nadto wynika, ze: -—- - -




a) w dziale I-Sp Ww. ksiggi wieczystej wpisane sq uprawnienia wynikajace z prawa
| ujawnionego w dziale IIl innej ksiegi wieczystej:

pod numerem wpisu 1 (jeden) prawo przejazdu i przechodu przez calg dziatkg nr

110/4 w obrebie 62, na rzecz kazdoczesnych wlasciciel i posiadaczy dziatki numer

110/3 w obrebie 62,

- pod numerem wpisu 2 (dwa) prawo przejazdu i przechodu przez calg dziatke 110/6

w obr, 62 obj. kw 88720 - na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatki

nr 110/3 w obr. 62;

b) w dziale IT ww., ksiggi wieczystej jako wiasciciel wpisana jest Spolka; -----m—--meevan

c) w dziale HI ww, ksiggi wieczystej wpisane sg ograniczone prawa rzeczowe zwigzane z

inna nieruchomoéci: -
pod numerem wpisu 1 (jeden) nicodpiatna stuzebnosé polegajaca na prawie
dobudowania si¢ do istniejgcego budynku gléwnego, budynku na dzialce numer
1190/4 w obr. 62 od jego strony péinocnej,
- pod numerem wpisu 2 (dwa) shuzebno$¢ przejazdu, przechodu i prawa parkingu -
na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatki nr 110/4 1 114 w obr. 62

obj. kw nr 63403, przedmiot wykonywania: przez calg dziatke numer 110/3 w obr.
62 wokét budynku gléwnego;
d) wdziale IV ww, ksiggi wieczystej zadnych wpiséw nie ma;

¢) ponadto w Zadnym dziale ww. ksiggi wieczystej wzmianek o wnioskach nie ujawniono.
§2.
1. R dzialajacy za spétke pod firma COMP Spétka
cyjna z siedzibg w Warszawie ofwiadczajg, ze: SR ——
Spotka opisane wyzej prawo wiasnosci nabyla na podstawie okazanych [...]; --——----
) =nieruchomosé gruntowa skladajgea si¢ z dzialek szczegStowo opisanych w § 1 tego aktu

/5 TN

) prawo wlasnosci wolne jest od innych, niz opisane w § 1 tego aktu, ograniczonych praw
rzeczo;vych, ograniczefi W rozporzgdzaniu, praw i roszczefi 0s6b trzecich oraz innych
wad prawnych; nie wystgpujg takze jakiekolwiek prawne lub faktyczne okolicznosci
mogace .spowodowaé obcigzenic przedmiotowego prawa, ograniczenia w

rozporzadzaniu lub korzystaniu z niego;
4) stan prawny Nieruchomosci od dnia wydania opisanego powyzej w § 1 odpisu z ksiggi

wieczystej nie ulegt zmianie;




j

. Przy niniejszym akcie notarialnym okazano:

5) Spéika nie zalega z zaptaty podatkéw ani innych naleznosci na rzecz Skarbu Parstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego oraz Zakiadu Ubezpieczen Spolecznych; =-~---——-
6) nie istnicja zadne niewykonane zarzadzenia lub zelecenia wiadz administracyjnych,
samorzgdowych ani roszezenia prywatno-prawne osob trzecich dotyczace

Nieruchomosci;
7) Spéika nie otrzymata zawiadomienia o jakichkolwiek roszczeniach Skarbu Panstwa
dotyczacych podatkéw i innych obcigzen publiczno-prawnych  dotyczacych
obowigzkowych skiadek z tytulu ubezpieczenia spolecznego W odniesieniu do
Nieruchomodci ani tez nie jest jej wiadomo o istnieniu takich roszczefl; ~===n==s-w==-m--—

8) w odniesicniu do Nieruchomosci. nie zostala przez Spolke podpisana Zadna

przedwstepna umowa sprzedazy ani inna umowa zobowigzujgca;--—
9) Nieruchomosé nie stanowi przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czg§Ci;-----—----

10) nie jest prowadzone postgpowanie egzekucyjne, sadowe, ani administracyjne, odnognie

Nieruchomosci; ---
11) Spbtka nie otrzymata zadnego zawiadomienia © jaklchkolmek roszczeniach

restytucyjnych lub reprywatyzacyjnych dotyczacych Nieruchomosci ani te2 nie jest jej

wiadomo o istnieniu takich roszczef;;

12) Spolka nie jest diuznikiem zadnej osoby trzeciej zgodnie z prawomochym orzeczeniem

sadu;
13) przeciwko Spélce nie toczy si¢ zadne postgpowanic, ktére mialoby wplyw na skutki
oéwiadczefi objetych niniejszym aktem lub ktére powodowatoby powstanie skutkéw

prawnych wobec 0sob trzecich;
14) nie ma podstaw do wszczecia postgpowania upadiofciowego, restrukturyzacyjnego,
sanacyjnego lub ogloszenia hkwxdac_u Spélkl,

niniejszym aktem, Spétka bedzie utrzymywaé przedmiotows nieruchomo$¢ opisang
§ 1 powyzej w dobrym stanie (z uwzglednieniem normalnego ZUZYCIR), <rmmmmmmmmm e

16) na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem [...]

a) Tekst jednolity Statutu Spolki,
b). Wypis z rejestru gruntdw, -- ~ —-
o [.]

§3.




,‘,\
L
-~y

o

5/ RSEFN

2 siedziba w Warszawie o§wiadczajg, ze:

g dzialajacy za spétke pod firmg COMP Spodlka Akcyjna

1) wdniu 1 czerwca 2017 roku Zarzad Spoétki podjal uchwale w sprawie ustanowienia

2)

3

nowego programu emisji obligacji ograniczonego do kwoty 100.000.000,00 (stu
milionéw) =zlotych stanowigcej maksymalng dopuszczalng faczna warto$é
wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach tego programu (,,Program”).
W tym samym dniu tj. 1 czerwca 2017 roku na ustanowienic Programu oraz emisje
obligacji w ramach Programu zgode wyrazita Rada Nadzorcza Spélki w uchwale nr
12/06/2017;

-w dniu 11 lipca 2017 roku Zarzgd Spotki w zwigzku z powolana powyzej uchwats Rady

Nadzorczej Spolki z dnia 1 czerwea 2017 roku, podjat uchwale nr 1 w sprawie pierwszej
emisji obligacji w ramach Programu oraz przyjecia projektu warunkdéw emis;ji obligacji
serii 1/2017, a nastepnic w dniu 14 lipca 2017 roku Zarzad Spétki podjat uchwale nr 1
w sprawie ustalenia marZzy odsetkowej oraz przyjecia ostatecznej tredci warunkdéw
emisji Obligacji serii /2017 (,,Uchwaly™);
na mocy Uchwal, Emitent w dniu 28 lipca 2017 rokn wyemitowal 36.000 (trzydziesci
sze$é tysiecy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej jako 1/2017,

zdematerializowanych (nie posiadajacych formy dokumentu) (,,Obligacje™), o wartoéci
nominalnej jednej Obligacji 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych za§ lacznej wartosci
nominalnej 36.000.000,00 (trzydzieSci sze$é miliondéw) zlotych, dla ktérych prawa i
obowigzki Emitenta i Obligatariusza zostaty okre$lone w dokumencie ,, Warunki Emisji
Obligacji” serii /2017 emitowanych przez COMP Spdéltka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, nast¢pnie zmienionym na podstawie uchwaly nr [e] Zgromadzenia
Obligatariuszy z dnia [#], uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia [#] oraz oswiadczenia
Emitenta z dnia [e] (,, Warunki Emisji™), przy czym;
a) cena emisyjna jednej Obligacji réwna jest wartosci nominalnej;

b) prog emisji nie zostat okreslony;---
©) Obl;gacje sq emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 2 ustawy

o obligacjach;
d) Emitent, na warunkach szczegélowo okreélonych w Warunkach Emisji, zobowigzat

si¢.do spelnienia nastgpujacych swiadczen:--=




a. wykupu Obligacji poprzez platnosé Rat Wj;kupu w Dniach Wykupu zgodnie z pkt
10 Warunkéw Emisji oraz pkt 13 Zatgeznika nr 1 do Warunkéw Emisji (dalej:

»Suplement”),
b. zeptaty Odsetek (Oprocentowanis) zgodnie z pkt 7 Warunkéw Emisji oraz pkt. 8

Suplementu;

¢) zgodnie z pkt 10 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 11-13 Warunkéw Emisji,
Emitent bedzie wykupywal Obligacje w Dniach Wykupu wskazanych w
Suplemencie poprzez platnosé Rat Wykupu, ktérych wysokosé zostata okreslona w
tabeli zamieszezonej w Suplemencie; -

f) Ponadto, wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnic z pkt 11,123 13
Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed ostatnim z Dni
Wykupu (,,Dzied Wezesniejszego Wykupu”):

2. na zadanie Obligatariusza — zgodnie z pkt 11 Warunkéw Emisji, —----—-

b. na wnjosck Emitenta - zgodnie z pkt 12 Warunkbw Emisji, ~—-=mrnns—---~

c. w drodze obowigzkowego wezedniejszego wykupu zgodnie z pkt 13
Warunkow Emisji; : -

d. z mocy prawa;

g) wykup Obligacii nastapi - z zastrzezeniem pkt 11-13 Warunkéw Emisji - poprzez

zaplatg przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Rat Wykupu
sktadajacych sig na kwotg réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz Odsetek

wyliczonych zgodnie z pkt 7 Warunkéw Emisji; _
h) zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany do wezesdniejszego
wykupu Obligacji w spos6b, na warunkach i w terminach w powotanym pkt 13
Warunkéw Emisji;
i) z chwila catkowitego wykupu Obligacje ule gaja umorzeniu; :
j) zgodnie z pkt 7 Warunkéw Emisji Obligacje beda oprocentowane. Odsetki od kazde
‘Dbligacji naliczane bed dla danego Okresu Odsctkowego. Okres Odsetkowy
oznacza okres od Dnia Emisji (wliczajac ten dzien), do pierwszego Dnia Platnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) i kazdy nastgpny okres od Dnia Platogci Odsetek
(wliczajac ten dzien) do nasigpnego Dmia Platnodei Odsetek (nie wliczajge tego dnia)
(,Odsetki”). W kazdym Dniu Platno$ci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokonaé
ptatnosci Kwoty Odsetek od kazdej Obligacyi, W sposéb okreslony w puﬁkcie 8
Warunkéw Emisji. Kwota Odsetek od jednej Obligacji zostanie ustalona w Dniu

————
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Ustalenia Stopy Procentowej w odniesieniu do wartosci nominalnej jednej Obligacii
pomniejszonej o Raty Wykupu z tytuly takiej Obligacii, ktore zostaty zaplacone
zgodnie z pkt 10 Warunkéw Emisji oraz o Ratg Wykupu, ktéra zgodnie z
postanowieniami pkt 10 Warunkéw Emisji zostanie zaptacona w Dniu Platmogc
Odsetek stanowigcym poczatek Okresu Odsetkowego.  Obligacje beda
oprocentowane wedlug stopy procentowej okrelonej w Warunkach Emisji (,,Stopa
Procentowa™). Stopa Procentowg dla dancgo Okresu Odsetkowego jest stopa
bazowa réwna stawce WIBOR dla depozytéw 3-miesigcznych wyrazonych w PLN
publikowanych w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej (,Stopa Bazowa®),
powigkszona o marzg w wysokosci 3,8 (trzy i osiem dziesigtych) procent w skali
roku {(,Maria”), z zastrzezeniem mechanizmu podwyzszenia Marzy, o kt6rym
mowa w pkt 7.6 Warunkéw Emisji. Odsetki beds ptatne z dolu w Dniu Platnosci
Odsetek; Dni Platno$ei Odsetek zostaly okreslone w pkt 7 Suplementu;----neemmnvwmev
k) Zgodnie z pkt 5.2 lit (¢} Warunkéw Emisji, Emitent zobowigzat si¢ m.in. zgodnie z
trescig pkt 5.2 lit (c) Warunkéw Emisii zabezpieczyé Obligacje poprzez hipoteke
umowng ustanowiony przez Emitenta na Nieruchomodci do sumy 54.000.000,00
(pigédziesiat cztery miliony) ztotych na rzecz Administratora Hipoteki, na zasadach
i warunkach szczegélowo opisanych Warunkach Emisji (,,Hipoteka™), z réwnym
pierwszefistwemn zaspokojenia z Hipoteka Obligacji Serii 1/2015;
1) ponadto, Emitent zlozy na rzecz Administratora Hipoteki o$wiadczenie o poddaniu

si¢ egzekucji z Nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda
wynika¢ z Obligacji, w szczeg6Inosci zobowigzania do zaphaty odsetek od Obligacji
i naleznogci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich uzasadnionych i racjonalnie
poniesionych kosztéw i wydatkéw w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez.
Emitenita zobowigzan pienigznych z Obligacji, dqcznie z odsetkami ustawowymi za
opdinienie w wykonaniu zobowiazafi z Obligacji przez Emitenta, przy czym
oswiadczenie zostanie zlozone na rzecz Administratora Hipoteki do sumy
najw;ij 54.000.000,00 (pigédziesigt cztery miliony) zlotych a Administrator
Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 lipca 2022 roku
(.,Oswiadczenie™); ;

Kopia Warunkéw Emisji stanowi zatacznik do niniejszego aktu,




Wszelkie terminy niezdefiniowane w ninicjszym akcie maja Znaczenie nadane w Warunkach

Emisji;
4) w dniu 30 czerwca 2015 roku Emitent na podstawie uchwaly Zarzadu 2 dnia 27 maja 2015
roku w sprawie emisji obligacji serii 1/2015 dokonat emisji 50.000 (pigédziesigciu tysigey)
obligacji zwyklych, na okaziciela serii oznaczonej jako 1/2015, zdematerializowanych (nie
majgeych formy dokumentu), o wartodei nominainej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda
obligacja, o lacznej wartosci nominalnej 50.000.000,00 zi (pigédziesi¢eiu milionéw
zlotych) (,,Obligacje Serii 112015”), dla ktorych prawa i obowigzki Emitenta i posiadaczy
‘Obligacji zostaly okreslone w dokumencie ,Warunki emisji obligacji rejestrowanych w
ewidencji z przeniesieniem do KDPW z dnia 29 czerwca 2015 r.”, przy czym Emitent
ustanowi na Nieruchomodci hipoteke na zabezpieczenie roszczefi obligatariuszy
wynikajgcych z Obligacii Serii 12015 do sumy najwyzszej w wysokosci 75.000.000,00
(siedemdziesigt pigé milionow) ziotych (,,Hipoteka Obligacji Serii 1/2015”) z rbéwnym

pierwszefistwem zaspokojenia z Hipoteka;
5) w dniu 11 lipca 2017 roku Emitent oraz spotka pod firmg BSWW Trust spdtka z
ograniczong odpowiedzialnodcig  z siedzibga w Warszawie zawarli Umowe
Administrowania Zabezpieczeniami (,Umowa”), zmieniong nastgpnie ancksem z dnia 12
wrzednia 2017 roku oraz aneksem z dnia [...], na mocy ktérej, Emitent ustanowit spétke
pod firmg BSWW TRUST spolka z ograniczong odpowiedziainoicia z siedzibg 'w
Warszawie, Administratorem Hipoteki dla Hipoteki i zlecit spolce BSWW TRUST spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawic wykonywanie wzglgdem

Hipoteki praw i obowigzkow wierzycicla hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na .
rachunek Obligatariuszy, a spdika BSWW TRUST sp6ltka z ograniczong

odpownedzmlnosclq z siedzibg w Warszawie zlecenie to przyjela i zgodzita sie R
ustanowienie jej Administratorem Hipoteki dla Hipoteki.

§ 4'
1. " . dziatajacy za spotkg pod firmg COMP Spélka

Akeyjna z siedzibg w Warszawic o$wiadczajg, ze ustanawiaja na Nieruchomodei opisanej
w § 1 powyzej (prawie wiasnosci nieruchomogci objctej ksiega wieczysts KW Nr
NS15/00088044/3), hipoteke umowna do kwoty 54.000.000,00 zt (pietdziesiat cztery

miliony. zlotych),
na rzecz Administratora Hipoteki, 4. spélkl pod firmg BSWW TRUST spélka Z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, REGON: 147161309, wykonujacego prawa

8

- &

e e v e e s kit




/AT N

o3
-

;

i obowigzki wierzyciela h-ipotec'znego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy,

stosownic do art. 31 ustawy o obligacjach:
- celem zabezpieczenia roszczeni obligatariuszy wynikajacych z 36.000 Obligacji na
okaziciela serii 112017, zdematerializowanych (nie posiadajgcych formy dokuinentn), o
wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez spétke COMP Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaly Zarzadu nr 1 z dnia 11 lipca 2017
roku w sprawie emisji obligacji serii /2017 w zwiazku z uchwatg Rady Nadzorczej Spétki
z dnia 1 czerwca 2017 roku oraz uchwalg Zarzadu nr 1 z dnia 14 lipca 2017 roku w sprawie
ustalenia marzy odsetkowej oraz przyjecia ostatecznej tresci warunkéw emisji Obligacji serii
/2017, e takZe wszelkich kosztéw poniesionych przez obligatariuszy, na rzecz kiérych, lecz
W imieniu wlasnym dziala Administrator Hipoteki, a zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji serii /2017 w tym réwniez odsetek ustawowych z

tytudu opéznienia w wykonaniu powyzszych $wiadczes,
- odsetki platne beda w Dniu Platosci Odsetek tj. w ostamim dniu danego Okresu
Odsetkowego lub w Dniu Wezedniejszego Wykupu. Obligacje beda oprocentowane wedhug
stopy procentowej okreslonej w Warunkach Emisji przy czym Stopg Procentows dla danego
Okresu Odsetkowego jest stopa bazowa rowna stawce WIBOR dla depozytéw 3-
miesigcznych wyrazonych w PLN publikowanych w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j,
powigkszona o marz¢ w wysoko$ci 3,8 procent w skali roku zgodnie 2 pkt 7 Warankow

Emisji,
- wykup Obligacji nastapi w dniach wskazanych w Zalgczniku nr 1 do Warunkéw. Emisji

lub wezesniej na zasadach szczegélowo opisanych w pkt 11-13 Warunkéw Emisji, ----ee—n-

3 \- Swiadczenia pieni¢zne z Obligacji spelniane bgda w zlotych, przelewem na rachunek
owy wskazany przez danego Obligatariuszs za posrednictwem Agenta ds. Platnosci tj.
ank S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Senatorskiej 18, 00-950 Warszawa, KRS
0000025237. Od Dnia Rejestracji wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywanie
za posrednictwem Krajowy Depozyt Papieréw Wartoéciowych S.A. z siedzibg w Warszawie
oraz podn;iotéw prowadzacych Rachunek Papieréw Warto$ciowych lub. Rachunek

=

Zbiorezy, zgodnie z odpowiednimi regulacjami, w sposéb i na warunkach szczegétowo
okreslonych w pkt 8 Warunkéw Emisji, .
na co (dzialajacy za spdlke pod firmg BSWW TRUST spéika z ograniczona
‘odpowiedzialnosci z siedzibg w Warszawie wyraza zgode. - - - ~oomomm o viie e




dz_iaiajqcy za spotke pod firmg COMP Spotka

Akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadczajg, Ze opisana w ust. 1 powyzej hipoteka
umowna do kwoty 54.000.000,00 ziotych wpisana bgdzie na pierwszym miejscu i posiadaé
bgdzie réwne pierwszetistwo z Hipoteka Obligacji Serii 1/2015 to jest hipoteka umowna do
kwoty 75.000.000,00 ziotych, ktéra zostanie ustanowiona na rzecz administratora hipoteki
— spétki pod firmg BSWW TRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w
Warszawie na Nieruchomo#éci, szczegétowo opisanej w § 1 niniejszégo aktu;—-—-mm——-
dzialajacy za spotk¢ pod firma COMP Spétka

Akcyjna z siedzibg w Warszawie nadto o§wiadczaja, Ze:
1) W razie niedokonania zaplaty jekiegokolwick $wiadczenia z tymhu Obligacji przez
Emitenta w terminie i trybie okre§lonym w Warunkach Emisji, zaspokojenic z
Nieruchomosci jako przedmiotu nastapi w  trybie sagdowego postgpowania

egzekucyjnego; -—
2) Administrator Hipoteki nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek czynnosci
egzekucyjnych w odniesieniu do Nieruchomoscei w przypadku braku przekazania
instrukcji egzekucyjnej przyjetej przez Zgromadzenic Obligatariuszy Obligacji

wskazujacej w szezegblnosci na okoliczno$é wszczecia sgdowego postgpowania

egzekucyjnego z Nieruchomodci (,,Instrukeja Egzekucyjna™);
3) W przypadku gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowne uchwaly w tym w
szczegdlnodei w sprawie postawienia wszystkich Obligacji w stan wymagalnosci,
wszezeoia egzekucji z Nieruchomosci i przekazania Administratorowi Hipoteki
Instrukeji Egzekucyjnej, Administrator Hipoteki niezwlocznie podejmie wszelkie

niezb¢dne dzialania celem realizacji Instrukcji Egzekucyjnej zgodnie z niniejszymi <
M

postanowieniami;----

4) Po otrzymaniu Instrukeji Egzekucyjnej, Administrator Hipoteki uwzgledniajg :

postanowienia i warunki niniejszej Umowy, mozZe podjaé takie dziatania, zgodne
Ingtrukch Egzekucyjna, jakie uzna za dopuszczalne, konieczne. lub pozadane w celu
zaspokojenia ‘calosci Iub odpowiednio czesci zabezpicczonych wierzytelnosei.
Dziatania Administratora Hipoteki nie mogg byé sprzeczne z Instrukcjg Egzekucying;-
5) Administrator Hipoteki nie odpowiada wobec Emitenta ani Obligatariuszy za zadne
dziatanie lub zaniechanie zgodne z Instrukejg Egzekucyjna, chyba ze takie dziatanie lub
powstrzymanie si¢ od dziatania naruszatoby bezwzglednie obowiazujgce przepisy
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praws, niniejszg Umowg lub byloby zawinionym dziataniem badZ zaniechaniem
Administratora Hipoteki;
6) Administrator Hipoteki ma prawo powstrzymaé si¢ od dziatania zgodnie z Instrukejg
Egzekucyjng do czasu, gdy otrzyma takie zabezpieczenmie od Obligatariuszy,
koniecznych do pokrycia jakichkolwiek kosztéw (w tym oplat i kosztéw egzekucyjnych
oraz uzasadnionego wynagrodzenia i kosztéw zewngtrznej obslugi prawnej; wraz z

naleznym podatkiem VAT), zwigzanych 2z wykonywaniem tych instrukcji
Obligatariuszy. -

§5.

dzialajgcy za spotkg pod firmg COMP Spéika
Akeyjna z siedzibg w Warszawie oswiadczaja, ze Emitent zgodnie z Warunkami Emisji
zobowigzany jest wzgledem obligatariuszy (posiadaczy Obligacji) do zaplaty za kazdg

Obligach: S ——
1) w przypadku wykupu w kazdym Dniu Wykupu - Rat Wykupu wraz z naleinymi a

niezaplaconymi Odsetkami obliczonymi zgodniec z pkt 7 Warunkéw Emisji, oraz

odsetkami ustawowymi za opdzZnienie, lub
2) w przypadku wykupu w Dniu Wezesniejszego Wykupu na podstawie pkt 11 Warunkéw
Emisji — wartosci nominalnej Obligacji (pomnigjszonej o dokonanc zgodnie z pkt 10
Warunkéw Emisji platnosci Rat Wykupu) oraz kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie) do tego Dnia Wezesniejszego Wykupu i
odsetek ustawowych za opéZnienie, lub
3) w przypadku wykupu w Dniu Weczedniejszego Wykupu na podstawie pkt 12 -13
Warunkéw Emisji — sum¢ wartosci nominalnej Obligacji (pomniejszonej o dokonane
zgodme z pkt 10 Warunkéw Emisji platnosci Rat Wykupu), kwoty odsetek naliczonych od

F4

ia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wigcznie) do tego Dnia Wezeéniejszego Wykupu,

ii okreslonej w Suplemencie i odsetek ustawowych za op6Znienie.
dzialajacy za spélkg pod firmg COMP Spétka
Akeyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadczaja, ze w zakresie obowigzku zaplaty kwot
wynikajacych lub mogacych wynikngé z Obligacji, w szczegblnosci zobowigzania do
zaphaty Odsetek od Obligacji i nmaleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich
uzasadnionych i racjonalnie poniesionych kosztow i wydatkéw w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzaf pienigznych 2z Obligacji, t3cznie z odsetkami
ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu zobowigzah z Obligacji przez Emitenta,
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‘wieloktotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w terminie do

ustalonych na zasadach opisanych w Warunkach Emisji, podﬁaja reprezentowang spotke
pod firmg COMP Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawic poddajg reprezentowang
spétke pod firmg COMP Spéika Akcyjna z siedzibg w Warszawie, —
egzekucji z pﬁwa wiasno$ci Nieruchomosci objetej ksigga wicczysta KW Nr
NS1S/00088044/3 obcigzonej opisang w § 4 powyzej hipoteks umowng do kwoty
54.000.000,00 zlotych,
w trybie art. 777 § 1 pkt S Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 54.000.000,00
glotych (pigbdziesiat cztery miliony ziotych) ma rzecz Administratora Hipoteki, tj.
BSWW TRUST sp. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
zaé zdarzeniami, od ktorych jest uzaleznione wykonanie przez Spéike obowigzku zaplaty
kwot wskazanych powyzej jest uptyw kazdego Z Dni Wykupu, Dnia Wczesniejszego
Wykupu kazdej z Obligacji lub Dnia Platniodci Odsetek, stosownie do treéci pkt 7 oraz 10
- 13 Warunkoéw Emisji. =

3 dzialajacy za spolke pod firmg COMP Spotka
Akeyjna z siedzibg w Warszawic o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki jest uprawniony

do wszczgcia i prowadzenia egzekucji we whasnym imieniu, lecz na rzecz obligatariuszy,
z Nieruchomoéci obciazonej Hipoteka, do kwoty wskazanej w ust. 2 powyzej, w stosuhku
do calosci lub dowolnej czefci nalezmoéei, przy czym jezeli Administrator Hipoteki
dzialajacy w imieniu wlasnym, lecz na rzecz obligatariuszy, zdecyduje si¢ dochodzic
naleznoéci czgfciami, wowezas w odniesieniu do kazdej czeéci naleznodci moze prowadzié

egzekucje niczaleznic na podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent op6zni sie w zaplacie

caloéei lub czgdei kwoty, 0 ktéfej mowa w ust. 1 powyzej. -

dzialajaey za spotke pod firma COMP Spétka -

Akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki moze wystapié

dnia trzydziestego pierwszego lipca roku dwa tysiace dwudziestego drugiego (31-07-
2022).

dzialajacy za spétke pod firmg COMP Spétka

Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadczaja, ze prowadzenie egzekucji na podstawie

niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie:
wezwaniem Spotki przez Administratora Hipoteki (na ostatni adres Spolki wskazany
W rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego) do zaplaty zaleglych kwot, o
kibrych mowa powyzej, w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia dorgezenia Spétce
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takiego wezwania, zé wskazariiem wysokoééi tych kwot i numeru rachunku bankowego,
na ktdry powinna nastspié platnosé, przy czym wezwenie powinno mie¢ forme pisemna
z podpisem notarialnie poswiadczonym i zostanic: (1) przekazane Spélce poczts
za pocztowym potwierdzeniem nadania, Iub (2) dorgczone Spoéice zd posrednictwem
notariusza, lub (3) dorgczone Spélce w inny sposob za potwierdzeniem odbioru przez
Spotke;
dowodem dorgczenia, o ktérym mowa w pkt (1) niniejszej litery bedzie pocztowe

potwicrdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia
23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1481), na ostatni
adres Spélki wskazany w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego; —-—
b) zlozeniem przez Administratora Hipoteki o§wiadczenia o bezskutecznym uptywie terminu
zaplaty przez Spétke naleznosci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu - z podpisem notarialnie lub

urzgdowo poswiadczonym.
§6.

3 dziatajgcy za spétke pod firmg COMP Spétka Akcyjna

z siedzibg w Warszawie oraz " dzialajacy za spotke pod firmg BSWW Trust
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oswiadczajg, ze w zwigzku
Z czynno$ciami objetymi niniejszym aktem Zgdsja, aby notariusz [...]; dzialajgc na podstawie
art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tekst jedn,
Dz.U. z 2016 roku, poz. 1796 z¢ zm.), dokonata czynnosci polegajacej na ziozeniu za

posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowege obejmujgcego

~Warszawie, REGON: 147161309, stosownie do art. 31 ustawy o obligacjach; =---—------——---—

[-..]s :
stosownie do Uchwat Zarzadu Emitenta wraz z Warunkami Emisji;

na podstawie niniejszego aktu oraz Uchwaly or [...] wraz z Warunkami Emisji, —---veer-nr-—m-
Stawajgcy wskazuja, iz uczestnikami postgpowania wieczystoksiggowego wazczgtego na
podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, bedg strony niniejszej umowy za§ adresy do
korespondencji s tozsame z podanymi w komparycji niniejszego aktu.
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Notariusz poinformowata stawajgcych o treéei art. 626* kodeksu postgpowania cywilnego (w
szczegblnodci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza obowigzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnoci notarialnej) oraz o tresci
art. 79 pkt 8a, art. 92 § 4 i § 4' Prawa o notariacie.
Notariusz poinformowala, Zze oprocz kosztéow niniejszego aktu tytulem wynagmdzema za

whiosek wieczystoksiggowy pobrana zostanie taksa notarialna w kwocie 200,00 21 na
podstawie § 1, 2, 3 i 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej, powickszona o podateck VAT w kwocie 46,00 zt obliczony wedfug
stawki 23% na podstawie art. 146a i art. 41 ustawy o podatku od towaréw i ushug, a nadto przed
podpisaniem ninicjszego aktu notarialnego zaplacona zostala gotéwkg oplata sadowa w Iacznej
kwocie 350,00 zf na podstawie art. 42 ust. 1 i art. 43 ustawy z dnia 28.07.2005 roku o kosztach
sagdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz.U. z 2016 roku poz. 623), ktére to kwoty
zostang zarejestrowane w Repertorium A pod numerem, pod kiérym zarejestrowany zostanie

whniosek wieczystoksiggowy.
§7.

Notariusz poinformowala o:
1.  tredci i znaczeniu przepiséw art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 238);
2. tredciiznaczeniu art. 68, art. 68! i art. 68%, 69, 101' do 101'! ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 790); —------——
3.  tredci i znaczeniu art. 777 § 1 kp.c. iart. 786 § 1 k.p.c.

§8.

Koszty tego aktu wynosza:
podatek od czynnoéci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust.1 pkt 7 lit, b ustawy z dnia

9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tj. Dz.U. z 2016 roku, \ |’

poz. 223 ze zm,) -~ . 19,00 zt
‘wynagrodzenie notariusza na podstawie § 6 wzw. z § 3, § 11 i § 16 rozporzgdzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notariainej (Dz. U. z 2013 roku, poz. 237 ze zm.)--—- [.-.1.00 z1
- podatek VAT wedlug stawki 23 % od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 146a pkt
1 wzw. z art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ushug (tekst
jednolity: Dz.U. z 2017 roku, poz. 1221 z¢ zm.) : [...],00 zt
Razem [...],00 zt
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Podatek od czynnosci cywilnoprawnych zostal wniesiony przez Spélfcq gotéwka
i zarcjestrowany w Repertorium A pod numerem ninicjszego aktu.

Pozostale koszty sporzgdzenia tego aktu ponosi Emitent i uiszcza je przelewem, —--eeeeeeee-.
Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztéw wypisow z tegd aktu, ktdre wraz z podstawg prawng
zostang podane na kazdym z wypiséw.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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Biuro Wycen Nieruchomosci | Doradztwa Inwestycyjnego
Grazyna Ociepka

33-300 Nowy Sacz

ul. Hallera 36 a

Tel. 603-807-160

grarynaocopkailintena. pi

OPERAT SZACUNKOWY

okresiainegy wartoss rynkown prawn wingnodo! nieruchomosi

gruniows;
Zabudowane budynkar, polozane; w Nowym Sacze pray 1, Mawrsyowsion)
| cheirmuiaon) 92 me 1 100 wabr 82 KW Ny NS15/ DN0aBM4/ 2
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Wiemny dokonain | operal sy Sporadeia
Geazyna Doispka
Nowy Sacz_il Hulisre 2
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| WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Nierurhomodd

— — o 4

Cel wyceny

Zakres wycony

Nearuchamode  grunfows, zabudowana buedyrkami,
potozona w Nowym Sgozu przy ul Nawojowskie) 118 |
Nervchomase obefmupe daialke ew. nr 11073 w obr
62 0 pow 0.4845 ha mmw
magazynowo - biurowy o M#ﬂ?#ﬂ?m | budynek |
Garatowy o pow 105.00 m”
Nmevuchomos? objpla jost KW Nr NS 15/ 0008804472 |
prowadzang przer Sgd Rejanowy w Nowym Secai -
Vi Wydzial Keiag Wieczystych

Wlasciciel:

COMP Spcikas Akeyine T sideing w Warszawio

Okmmdtenm  akluaing] Wwartosc:  nynmkows)  prinva
wiasnosc:  mgruchomogcl  jako  zabszpieoranig

Wisrzylsinoscl obhgatarnsry.

Zakres rmmiejsze] wycony obejmue  okredharne
akfualng  wartodcs  rynkowe)  prawa wilagnosor
meruchomode: (Wartodé Rynkowa dia Aktuainego

| Sposobu Utytkowsnia }

Podejécie porownawcze, nchnika porownywania
parami =

wartodé przedmiolu wyceny |

Operat sporrgdzila

W = 10 600 000.00 2{

27 ovn 2017 ok

14 lipea 2017 moky

Grazyna Ocrephka
Nrupe- 3850

Grarms Ociapha 27 kpca 2017 tky

Strora o
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. Okresienie wartosci dia sprzedazy wymuszone) (WRW) 29
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memmmmm TRUCTETOAS WaTiowy Jsuoommne|
mw MH Eu m

CZESC OGOLNA

l.  PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Przedmotam  wyceny  just metuchamoss  gruntowa  rabudowana bBudynkami
naiezacymi de NOVITUS S A w Nowym Saczu. polozona w Nowym Saczu prey ul
Nawojowskie] 118 mnmmmummuwwmm
N51wapmdm-mzsmﬂeimw Nowym Saczu - VI Wydzinl
Ksig Wieczystych

Nieruchomosé skinda sie 2 dzislki ewid n 11073 w abrgbie B2 o powmrzchni 0 4845
v oraz budynky produkeyino ‘Magazynowo - biurowego o pow.  utytkowe: 4 524 02
m * | budynku garatowy o pow. u2ytkowe) 10600 m °

Wiadciciol - COMP Spolka Akcyjna 2 siedziig w Warszawe

ZakiEs ninigjsze) wyceny obeymuje ckroglenio aktuaine; wanotc rynkowel praws
. nieruchomosci  (Wartoge  Rynkowa  dis Aktualnego Sposobu

Utytkowania )

Warlo&¢ rynkowa dia aktuainego SPOSObU UlythOowaNna OZNACZa Wartnss rynkowa,

przy  prEyec  dodatkowsgo  raloZzenia, 26 mieruchomodé bedsie  nadal

wykorzystywana  zgidinie aktualnym  sposobem | wlylkowania, Zpodnie 7

Mayscowym planem ragosoodarowaris praestrizennage

Il. CEL WYCENY

Ceem wyceny jest okredlenie iktuiine; wartodc: rynkowe; praws  wigsnode
nitruchomodol jaka zabezpiecrenia oInacrone| wierTyeinoscl obligataniuszy

*  jJaK0 prredmioty zabezpieczenia roszczen obligalariuszy
wynikajacych z Obligac)i Sem V2015 Przez Obligacie Seri 172015
nalezy mzumed 50 000 (petdzesiat tysiacy) obligacy rwyklyeh, no
okaziciela seil oznacrone) jako V2015, zdemalenaleowanych o
wariesci nominaine| 1.000,00 (jeden tysiac) ziotych kazda
abligacia, o Wezne) wartodc: nominaing; 50.000 000,00
(mecdziesieciu miliondw) Zolych wyeraitowanych przez Comp S A
w dniu 30 c2a0wea 2015 roku na podatawie uchwaly Zarzadu z drun

- 27 maym 2016 roku w sprawwe emigj obligacy sl V2015

+ |8ko prredmioly zabezpeczenia roszczan obligatariusry
wynikaiacych 2 Obligac) sem 112017 Przez Obligacie Sael| 12017
nalazy rozumied oo 38000 (rzydresty sedcis tysigcy) stuk
obligacy ewyklych, na okaziclela serii oznaczone jako 12017
zasmatenalizowanych (nis majacych formy dokumentu) o WaNuSC
neminalng) 1 000,00 (jeden tysiac) zhatych kazda oblgacia o
taczne) wirtogcl naminalne; do 38 000 000 00 (rzydriesiu szesaiy
milonow) Zictych. wyrmitowanych przez Comp S A w dniu 28 hpca
2017 roka

. S . -
Gratyne Ociepkn 27 spea 2017 rowy Brrona 4
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. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
FPodeiawy Innnalne

Umiwa o geielo zawarti w doiu 14 lipca 2017 rokuy

i Podstawy matenalno - prawne

. ulumzwzi serpnia 1987 r. o gospodarce nieruchomosciam! (L) Dz
{ 2015 1 poz 1774 z pbin. zm.)

. Wmnnmuhhm:deMMr W EDLAWIS Wyseny

mm:mmmmm L 2 2011 1. poz
)

« Komunikat Ministra trdrastrukiury 2 dna 04.01.2010r. w sprawie uzgodaionis
standardu  rawodoweQu rzeczoznowcow  majatkowysh  Wycesa  dia
zabezpieczania wierzylelnodcd (Dz U nr 1, paz 1 2 20101}

« Uslawa 2z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks cywitny (Dz U 2 23012014 poz
121 z pbgn. zmianami)

» Ustawa z dnia 8 lipca 1982 + o Kawgach winczystych | hiptses (Or U 2
2013 ¢ pozr 707 z poinieszymi zmianami)

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
mW{l}zUIHIErmiﬁzmm&}

« przy Obligaciach Seni V2017 - podstawa wyceny jest an. 30 ustiay 2 dria 15
nwniazmsr o abligacjach

At 30 Wycena przedimiofy zabezpeczera)

T & W prypodku ustanowsenmi zastiowy luh polsk [0K0 2RDOIPINCIENG WisiZymsinale:
wymkagcych = obhgacy emilurd jesi obowlgzony poddac prredmal zastawy lub hipobek;
WYCEANA D707 podimit. Ky posinda dotwiadcrenst | kwolifpcie 2apewrsagon reetehsd
wycany ofal zachowue berstronnoss | nizaieznosd Prrepisy o 80 usl Spkf 1.3 A 8/ 8
oraz art 70 ustawy x drum 11 mogn 2017 ¢ o Dieglych rovadentach, firmsch sudytomkich ceaz
nadone pablicznym (02 15 por 1089) stosufe s odpowsednio do podmioly dobnjgoego
Wwytony. crionkOw pego orpandw JTRdIaigcych | nadrovgeyoh oms osdb satudnionych
przoz . len podmmot do wykonywaks czynnofcl w rakimgs wyoeny, o lak2e osdb blisko
sWiznfiech W rozumisy At 3 uxt 1 pkt 26 rozporzadzenis Padament Euripisiisis
'-‘?udr{ | nr 58672014 p dnia 18 kweeinia 2014 r w sprawle nadurye a8 renki
. ray wosprawie natulpt na rynia) oraz uchiylaigoego dyrekiywe 20036WE
4 Ewmpojskiogo | Redy | dyrektywy Komisy 2003124WE 20047125WE
(Or Uz UEL 173212002014 str 1, Dz Lhe UEL 177 ¢ 20.00. 2014 s 1,
= ef UE L 175 7 30.06 2018, i 1 oraz D2 Urz UE L 287 z 21 102018 str 3308 7
*iﬁ:sﬂkum orgaAnOw Iarzaczajgcych « nodrongacych oz oscbami ratridnoyiy prre:
Senec dokONUNICY wyceny

2  Emienl pest obowigzany na e osoby ranieesowone) G0 mecdplaineso
LCSHITIENG WYTOny w DGSIse! druREawansy w Iteyscy praypcin tadatihn, jeded w wirnrkiach
amig)l ramaszeony rosfal skrol Il wyoeny

3 W watunkoch amisy amdent mole tobowigrnd g do Okrmaowe) akluakiacy wycany
Aktugliracia pest udosteprsana obiigatanuszom w sposch w jokl 2ostaly  adostyoesons

Anrarakl Ty

“

Gratyna Ocegha 27 Upce 2017 roku Swonas §




Mmummmn—ﬂ:m PeSFTUCTUNTICORCS (I MDme| Fadiiamratiey
- :

Pray Gbligeciach sani /20156 ~ podstawn prawna jsst art 10 ust 2 ustawy z dnia
28 ceerwen 1995 1 o obligaciach

At 10
1. Propogyci nabycia. o kidre) mows w ard § pkt 71 3 rawiers dane, kdre sicsuwnie o
WMEMN}!WMW' sytbacy foansowsy emdenls Emdent

i;wmwnmmmumnwm

) wegaru

A waruskdw wyplaly oproceniowinis.

§) vysokoder | fomny ewsntusinego zabezprecreni | 0znaczenis podmiolu udzielajgenio
rAbaTpiecIES

7 wartotes paciggeigtych 2obowigzan na osiaini doed kwaitisly papraedanjosgo
(oKiginmie propozyeli RabycH orar pecspaklywy Kaztalowania TohowiGzan eritants o
cram cathowdogo wykipu cbbgacy proponowanych do nabyoa

8l danych umogiwigigoyeh patencialnym nabyweom oblignay anmntacly w efektech
preedumpwrgon kiire ma byt sfinansowang : emisy oblgesh. oraz rdolnode smiterts o

a....“’"‘**“‘“' A 7 zobowszan wynikijagcysh @ obligacy jelel prredapwzioce fest
9) 2asad praoiiczanin wortide: Swiadcemn FHODIBNITGG0 1t SANICTDONA Petsiigd o

2 W przypadky ustanowssnia Fastawt lub hipoteki jak0 ZabOZDMRCZHNG wiorZyininsto
wyrkaigeych £ obligacy emilent ohowilruny At pokiad praedmiot zastiwy b Hpoten
WYLEIUE L7er uawnionego Duglego  Wycrna poredmial 2astava) kb Npoteki powiniin
byt Ldiosteprmons wiaz = danyms. o BONyCh mowh w uat |

3 Potstowy metodyczne wyceny

« Powszachne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)' wydane przez Polaky
Federacie Stowarzyszen Rrecrornawcow Majatkowych

+ Wycena nieruchemosa: Wydanie polsiee — Polska Fedaracie Slowarzyszan
Rzeczoznawcow Majatkowych Warnszawa 2000

* Nwiuchamost 8 Rynek  E Kucharsks - Stasiak  Wydawniciwo Naukowe
PWN . Warszawa 1967

« Inwestowanie w meruchoinoss: . £ Kucharska - Stasisk | pracs zDiorows |
Instyiut Nieruchomosc:  Wydawmictwo VALOR 1688 ¢

* Wycena mienia M Prystupa CIM Warszawa 2000 ¢

« Systemy | procedury szicowdnid nerschomatel - A Hopfer, R Cymerman
Wyd It Zislona Géra 2000 ¢

o Wargal rynkows nieruthomossl - E Kucharska - Stasiak Warszawa 2001

o Wycena nisrichomosci Wydanie poiskie - Polska Federacia Stowarzynzen
Rzeczornawcow Majatkowych Warszawa 2000

dane rablans podczas wiz) lokaine] w dmiu 14 lipca 2017 ¢

wywiad prregrowadzony 28 Ziecenidawca

dokumeniaca techniczng obiekiu

wiiad do Mieiscowego Planu Zagospodarowania Przeatrzennego Miasta

Nowego Sacza
e e — —

Graxyna Ocepka 27 Vipce 2017 roku Shreia G
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¢ dane 3 KW Nr NS1S/ 00088044/3
. mszMmeﬂﬁm
* WYTYS T maiy ewidencyjne

IV. ISTOTNE DATY

—_— —_— E——— e ——— —_ — _

Lxarla sporzadzenia wyceny 27 tipea 2097

'Data. na kiorg okresiono warfose = fpce R
|Mﬁum - 14 lipca 2017 roku
'Data, na ko okresiono | uwzgledninn | 14 lipca 2017 roky
W wycenie stan przedmiotu wyceny

Daty wizji fokile, r 14 lipca 2017 roku

V. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

1 Stan arawny
Mrmumom:nmm“m’a.mMm#m&Qu
przy ul Nawojowskie; 118 dhmm;mmkmm Nr
NS15/00088044/3 prowadzonyg przez Sad Rejonowy w Nowym Saczu - VI Wydziat
Msag Wiecrystych

W dzigle | wpisano _ oznaczenie nisnuchomoscl
tlzinka nr 11073 w otvedie 82 | daiadka budowlana zZabudowana o puw. ) 4845 ha

Spis praw,
-Prnmprmurpﬁ:mmdummmhd:m 1108 w obr 62 na rzecs
hatdouzesnych wiascioed| | postpduczy dziali nr 110/3 w obr. 52

m’vawmapmmmMmHMwm&w.m
R

mmmmmmﬂammmm 11073 w
-!

Sl "l’\

o

0

Spotka Akcyina z siedziby w Warszawie na podstawie Fostanowienia Satlu

.\ Bpidnowego dla Krakown - Srodmiescia w Krakowie XI| Wyarial Gospodasszy
Krajowego Rejestru 2 dnia 13122011 ¢ sygn. aki Xi NS
Rey KRS/014537/11/570

.nmmmmmmmmmmmumw
ﬂ-mnhugﬁm,bmwumdmbnmnﬂ.uwm&?cdmm
BOmTre

ﬁ
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- shgabnose przejazdy . przechodu | prawa parkingu na rzecr kazdoczesnych
wassicell | poclatiacyy dUEEMki numer 11004 | 114 w obrebie B2 ob] KW Nr 53403
preey calg duakke rumes 11073 w obrghie 82 wokol budynku gidwnago

W dzale Vi wpisano | hipotoka
Elvnie winisy

Stun prawny nieruchomodc! ustalono w oparciu o badanie kaegi wieczyste; w dnu
17 lipca 2017 roku oraz wynis | wyrys 2 rojestiu gruntow Starcstws Powiatowsgn w
Nowym Sacru / patrz zainczrk |

Analizujac doslepng dokumentac)e o stanme prawnym przedmiolowe| nieruchomodo
ustalono, 2 nieruchomodd posiada ureguiowany stan prawny, wizystkie przyloczone
dokumenty sa zgodne co o zawarty:h w mch danych o nleruchomodcl Prawa do
nitruchomosci jest bazsporne, nie wysigpug mezgodnodcs W rwiazku 7 powyzszym
M wystepuje ryzyko w tym rakrenle
Niejuchomodt ma zagwarantowany dostep do drog publicens)

¢ Opa nevuchomods

Wyceniana nisruchomodt polazona jest w poludniowe] czesc miasta Nowego Sacza
pray ulicy Nawojownkie) Odlegiost od centrum miasta -Rynku wynoesi ok 3.5 km,
odlegloSc oo drog krajowe; nr B7 - ok 1.5 km

Dria%o budowiana rabudowana ni 1103 w
obrebie 62 | polozona st w  strelie
posiednie) miasta  w odisgiodo ok 2.8 km
od Dworca PKS | ok 1.7 km od Dworca PRP
| MZK

[Dzaka |est  ogrodzona 8 e feren
ukezmaliowany jesi plasko Ksrtall azialio
jest regulamy. zblizony do prosiokats
Dojard | doscie plesze do niamnuchomodc:
mothwe jest £ ubcy Nawojowskis) przez

driokis ew m YI0E w obr B2 -
stuziehnods rapisana w KW

Grazyna Ocikpica 27 lipce 2017 roku
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Taren jost arakoyjny, mmhmmwmmuu-mmw-mmm
T st Nawgiowsh UMWMMMHMM
aowal, w kssrunku Nowy Sgoe - Kegnlos, Teren fen pesda dobre polsezenta
ke UNIRAGINS 2 Gentium niasts - w odiegiods) ok 20 m jest gwzyatanek MK | PKS
Hadmmymmm-mm-nwuwmym

Dm‘mmwmwﬂ:mm;amw Binorey
mmlmmmdummw:&mﬁmpﬂwu*
przechudy

Latosd terenu jes! zagospodnrowana, dojazd | dojcie do budynkiu &3 utwardzons
oasiada migsca posioowa din 1amochoddw oz otwietlunie clakliyerne

Danalka jes! w peini uzbrojona w urzadzenia infrastruktury techniczna) .
Nieruchomeéd sasiaduje z wydzielona nieruchemaodci o podobnym przeznaczeniu
el finny, od pohidnlowego zachodu 2 poligonem woiskowym, 3 od sirony
poudnicwes 2 niezabotiowang dziatka prywatna

Uzbrojmoue tereny,

sied spergetycena SN | NN
wet gazows

siec enerpetyczna

siec telefoniczna

hhmnwynwwmnupmmmwﬂ:ﬁﬁlummw
pONZSIego opisu

e e ———
Shong 9
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Hummnmwm-pmumm-mwzpmmm
guatronomi oraz z rampa zaladunkows

Powierzehna zaburdowy 1 802,00 m°
Kubatura 15 000 00 m’
P owizehoi uZytkown pIWnic IRCznie 1 48130 m*
Powisrzchnia uzylkowa panens taeznis 153136 m*
Powierichnia uzylkows pletra aczne 1531 3 m*

Piwnice Ispple s3 wylgczne prias magazyny

Parter zajoly j88) c2e80owWD PrZes brurl | CZESciown Prees magazyny. cretonsw jako
pomieszczenis produkcyjne

Pigtro zmete j@st wytacznie preez bia

Powierzchme partan rozdsela sie w opaIciu 0 Opis prreznacsenia poszczegiinych

pormeszczen na

powserzchnie biurown 76688 m’ |
powerzchnie produkeyno — MEagazynows 78568 m’

Dipia kKonstruke)

Budynek o zabudowle wolnostojace|, poaczony Scang szcrylows wewnelrzng z
pudynkiem na sasiedme) nieruchomodcl, tworzac jeden obwekt

Budynek dwukondygnacyjny, trzytrakiowy, calkowicie podpiwniczony o konstrukcii
mieszane]  murowang, Zeibetowe), srelotows) wylewana|

» fundaménty —betonows :
P m.w-mzmwmw.mr.mmw:i

cm, styropian 5 cm, MAX 8 cm / ocieplone dodatkowt styropianem gr 7em
» strop — 2elbetowy 2 plyt prefabrykowanych kanalowych | w czesct wylewa

BpuUStowe
bmﬂﬂl-wmmwmmﬂam.w
magazynach plastidurowa oraz z plytek ceramicznych
5 stolarks drewiowa - drewniana do  magazyndw  slalows,  wejsciowa
aluminowa
¥ stolarka okienna - aluminiowa B w pwnicach Stalowa
> wykofczenie wewnetrzne - tynki cementowo wapianne malowane amuisii.
pomimszezena santtunatow okladane glazurs
» slewacia - ociepione, pokryte tynkiem akrylowym
%’
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Hudnek wysosakany w

inshalace wodaciggowa
mstaings kanaiizacying

nstalacie ciepie) wody
mmmmmnMam
nstalacie odgramows

witalacie plefoniczng
tnstalscis p poZarowy

isstalacie wentylag mechaniczne,
instalacie Kimatyzacying

Budynek oddany do uzytku w 1692
W25 prIeprowadzono prace remontowe w budynky

Zakres przeprowadzonych prac

. mmm-wﬁnmmmmh,mhm.
wentylacii stropu Slepego oraz malowanie pokrycia dachowego
madamizacia elewac) - oblozene scian budynku styroplanem gr 7 om oz

VY Y Y Y Y Y vy y

modemzacia chodnika wokol budynku — wylozenie ferenu wokdl budyinkuy
kostkg granitowq | brukows

montaz na obiekoe okisdzin aluminiowych oraz konstrukell bedacei nodnikiem
rekiamy

Kapeniny mmont santanatdw - wymiana cermmikl lasienkowe), amatry ormsz
Jimzury

wymiana glazury w wejsciu budynku, na schodach prowadmcych na pigtro
budynku oraz w pormaszczeniu male) gastronomi
CZRECIOWE wWymiana wewnglrzne) instalacy elekiryczne) oraz kanakzacyjne]
wymiana kollown: na nowocrssng, wydajng, dogki coemu 2 by
dostarczane jest ceplo ( jako dodatkowy strumien pienigzny ) do bdynkOow
sasednich

rainstalowinig nowoczesne| instaial) kimatyzacyjne) w budynky

Budynek o standardzie podwyZszonym
-\ Cgolny stan budynku ocenc s jako bardzo dobry

L]

Powlerzchnia zobudowy - 116,00 m’
Kubatura - 46500 m'
Fowierzchina aeytkoon - 106,00 m*

Oddany o uzythu w 1992 ¢

Budynek posiadajacy trzy boksy garazown

Budynek woinostojgcy | nie podpiwniczuny. o konutrukcy stalowe;, igczike 7 dachem
ednospadowym jako stropodachem

“
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CRRETl RIS TSROy WONORL (IR [T e AlerUChamote) (1antrrse) Zatueimmsg
Al ul

Konstrukcl shpows 2 Kratowyrm diwigarami dachowymi Na d2wagsrach phatwie |
pokryci z blachy leiowana)

bbbkl blacharskee, rynny | rury spusiows

K pnatrukcia wypeliniona murem 2 pustakow ceramicznych

Wawnalrz | na zewnatiz dcuny otynkowans | pomalowane

Bramy garazowe paine dwuskizydiowe

Posadzii betonowe

Budynek wyposarony w iostaincie elekirycing | odgromows
Qgolniy stan budynku okissla sie lako dobry

3. Droga | piac

Chornik znajduigcy wokol wejtcia do budynku wykonany [est 2 kostki grastowe) . na
podbudowie 2 thicznia i podsypea

Diogl | place o nawserzchni = kosthi brukowe) + nawerzchni z phyl betonowych na
podbudowie z thuczna 1 podsypos plaskowe)

Powierzchnia chodrika ok 70.00 m*
Powlerzehnia drogi | placu ok 550,00 m?
Pawserzchnia o nawmrzohri z kostii brukowe| 280,00 m’
Powierzchnia o nawierzehing 2 plyt batonowych 220,00 m’

4. Ogrodzenie

Dziafka gruntowa nt 110/3 ogrodzona jeu! 2 dwaoch stron 2 pozoalalych dwoch stron
ne posiada ogrodzenia

Lacena diugoss ogrodzenia wynos: ok 14500 m
Ogrodzene wykonane 2 siatkl stalowal na shupkach stalewyeh |  cokolem 2 obrzezy

batonowych
Cado3s siatk) molowana antykniozyjnie
Wysohos siathl 1 45 m

5 Qswietlanie terenu

Lampy ofwiatieniowe n stupich staiowych | ooynkowanych 2 esingm wysieghika |
zasilane kablem doziemnym niskisge napecia o mczne) dugodc okolo 2680 metrdw

Jestawnle powierzchni

Biurowe 2297 04 m*
Magazynowo — produkcyine 2 426 48 m’
Garaawe 10500m°

e e e ———————
Graryra Ociepls 27 lipca 20 oky St 12




% Costepnost

mmdlmpmmnwmmmuuh Nawojowskie) przez
dziabs ew nr 1108 w obr 2 — shizebnodt zapmana w KW
Dastepnodé - debra (7)

+ loczane

TN, Poczenie nierushomods stanowia przede warystkim lereny Znbanizowane -
.5 ° igshnu::s: M BVENY cZRSCIow pizemysiowe 8 czeSciown handlows - protuktyjne.
OO 3 a0

Stan techrizzny - wysoki (1)
+ Winlkoke dziaki

Dzaka o pow 04845 ha — dobra (B}

Grazyn
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imumm'ﬁ:ldm-ﬂ:-ﬂ R ATRMCAL) JIori D] Lathidowdiry

3 Proagmaczink larenu w miajscowym planie zagospodarowania
ZRSITTeNNENY

Zgutines 2 MPFOZP Miasta Nowego Sacza uchwalonego Uchwaly Rady Miasta
Howego Sacza nd LXI584/2002  dnip 19 03 2002 r ( Dz. U Woy Malopoiskiego nr
B2 por 1283 2 dnim 23052002) wyceniana nieruchomoss lety w leranach
aznacianych symbolem

B 6 U - tereny ushug stnigfacych | projektowanych  Mothwa realizacia usiug o
rh2nym zasiegu obshugi na nastgpujacych zasadach

| Obowiazuje opracowanie komplaksowych planow raalizacyjtych dia kaddego
wyznaczonego w planie  obs2any, 2 uwzglednienmm zagospodarowana
rwalg zielenin drizewiasto - krzowiasta, olacyng lub dekoracying

2 Dbowiazek dostosocwania architektury | kubatury oblekléw projektowanych do
Ww%umﬂ:ﬂrmmmmum
e

3 Obowiazule realizaciy. odpowiedme; <o Tunkgli oblekty | piowadzone,
dziatainofc) wiethodd parkingu wraz 1 zielentq lowarzyszacn

4 W przypadku realzacy uslig wolnesto@cych | obowiazek realzacy rwals|
zizleni wysokisj ~ drzewiasis) na wolnych od zmnwestowania powierzchmach
dzialek jednak nie mnie) niz 20 % powlerzchni drisdk speiniasos| funkce
dekoracy)na lub zoiacyng

L Dia Istniejacych obisktow . modiwe remonty | razbudown ofaz zamiana ich
prrernaczenia w  Zalezncdéci od  potrzeb  mieszkancdw  miaste 1
uwzglednieniem zagospodarowania nelenia lerenow nie zaimwestowanych
dobrana starmnnie do funkcji | otbczems obmekiow

Realzacie ushug fgodnie 2 programem rozwoju Rady Miasts

CZESC SZCZEGOLOWA

|. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
b
VWABDIL matody Zaslusowans do OKIBSimiNG warnGao rynkowe) prawa umnr;wf'-ﬁ
gruntu zabudowanego dakonano uwzgledniaac ¥
« POSANOWIBNIG DhowWIGZUCYch przapisow prawnych fegultiacych tryb, .rasm:a.é"
| matody wyeany nieruchomodsl %
s cal wyDeny \ .
o wyniki anaiizy podazy | popylu Na meuchomudcl o zbhzons wirtod
uzythowey na rynku lokalnym
» lokahzsce | rodza) neruchomosc

Wanaht rynkowa przedstwia  kwolg  pengzna,  ktora  mozna uzyskal za
nisruchomost sprzedawana na rynky w akolicznosiach speiniamcych wymagamia
defimc) wartosc rynkowe|

VWanose rynkowi moze byt okredlona prey Lastosowaniy podemiiin poiownawczego
podegcia dochodowego + pideidca  msszanego @ wykaorzystanvem danych

.ﬂ
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hiorge. moze uzyskad spresdawes oraz korzysina cena. kitra,
IZHCZ MOMEC, Xgudzi sw Taplacd kupujgcy. Kwota t rie dotyczy cony, kiba zostals
mmmmmmiummhmmm akie

k-tommahﬂpmmmmumm powinna by przeprowadrona przaz
rreeznawes na poditawie ich wartosel rynkowaj.

Zgodnie 2 Rozporzadzeniem Parlamenty Europejskiego | Rady (UE) nr 5752013 z
dnia 26 czerweca 2013 ¢ _wmwmwdh\wa
adytowynt 1 frm mweaslycyinych”™ — _wariode nmkows w  odniesieniv  do
meruchomodel oznscza Szacunkows kwole. jaky w dni wycony mona uzyskaé zs
nechomase w lransake)l sprredazy rawerane na warunkach rynkowych pomigdzy
kupupacym o sprzedagcym, mrﬁmm Lamiar rawarcia umowy. diiatayg
:mza:mm:mﬂmﬂmmﬂrnmmuwmwww

Na podstawe umowy Zawang) z Jamawajacym przadmiotem wyceny |est
N Okresisnie wanoscl rynkows; dia aktualnego sposcbu utytkowania (WRU) prawa
{ _#\Wiasnosci nieruchomoscl gruntowey zabudowane| budynkami uzytkowymi w cely
! Rlabespleczonia wisrzyteinosa obligatariuszy. Ze wzgledu na fakt, 2= na wybirsiniym
5 mmmmmﬁmnmmmjmmm

' sporzndza .
Smwmxmrmwwmmmmwm
1032008 t), uwmumumwu.my
poréwnywania paraml dia okredlenia worto$ci  rynkowey przedmiotowe)
rugruchomesgel ZMH!IWSMWMPMMNr1




I —————
1-

Onernl REscurhivey DhiMBMATY MIIONC Ty [FinE SN0 SRS (ruriTee 28t askomany
. - [

Preodmicgtows narichomods 1o obiekt o funkcy produkcyjne; | w taki sposth hydze
Mm.wmﬂﬁuzrm.ﬂkmlhﬂcwMWpﬂwﬁnm
dig akiualnego sposabu ulytkowania

Zemhdummmmuwm.unmwmlmwulﬁﬂmﬂ
niarummpodwh.dunkmmwmﬂmrynkmmdonmm
gruntowe] zabudowane; Zaslosowano podejscio paréwnawcze, metode
pmwmwltlhupdmmmwwﬂdrﬂmm
mm,hmmhmm.mmu\uumu

WWIWW:ﬁmgbﬂumm.m
prawny, prrernaciene. spostb korzystania oraz mine gechy wplywasics na e}
wannss)
Decydujac i 13 PrZyjecie omsane; metody wyceny wzieto pod uwiage charakler
nsruchomoscl. jel indywiduaing moziwosci funkgjonalne na  istnigacym ryniku
lokalnym oraz losé zawartych transakcy
Ziealizowano nastepujacy procadurg prIy wykorZystaniu ww mietody azacowsnia

« Ops nieruchomoscl bedace) przedmictEm wyCeany

» Okresizme rynku lokalnego poprzez usialenie rodzaju, obszatu | ohrasy

badania cen transakcynych

» Przyjecie oech rynkowych charakierystycznych din nETUChamosc | okresiame
ich wag

« Podanie charakiarystyki wyceniang| nieruchomoscl 7 wyesksponowaniem ey
cech rynkowych

o \Wybtr do pordwnan 3 mieruchomodci najbardziey podobnych pod wgladem
cech rynkaowych do nmieruchomosc: bedace przedmiolam wyceny. wrazr &
podamem ch opisu | charaktarystyki

« Utworzenie par pordwnawczych nigruchomoscl. w RIGrych ceGhy wycemane
nieruchomosc: pordwnuje sie z cechami karde; z wytiranych nigruchomosc

prrypisanych
nigruchomosciami wybranymi !-
» Okredisnia wartodcel nieruchomaodcl 2 kazde) pary pordwnawcze| |ako ceny 3 .
transakcy)ney SKOYGOWANe| 0 Sumeg poprawek 1
. Ostaisczne okreslanie wartosc nieruchomosct wyceniane) jako Srednig
arytmetyczng) 2 warodc uzyskanych z porownan w poszczegdinych parach

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Ne 1 - KSWP 1 . wanotd
rynkows neruchomose: okredin sig bez uwzglgdnienia koszitw transakcy sprzedaly
ofuz swigzanych 2 ta transakcja podatkow | opiat

#———*
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. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA LOKALNEGO RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Dz polrzad wyoeny okmdlong,
. wmmmmmmmmm
. mmymm-nmimwsm
* oks=s batanio cen 07 2013.07 2017 ¢

L

M&u+mmummmwmammwwnm&m
Demsxiego powiatu nowosadeckiago. Trzece co do liceby mieszkatodw | rzacie oo
de powierzchni miasto w wolewodziwie malcpolskim
Nmmmammwﬂﬂm-mmn-mhm
grodzkiege w poludniowsy Polsce Zajmuge powierzohoie 57 km’ polozone jeel w
cantrum Kotliny Sadeckiel w latcuchu gor Beskidy Sqdeckiego, w gibwnym pasimis
WLwMMWMW*WW_Mm
slanowl znaczny wycinek kamackiel przestrzen ekologiczngl. Minsto liczy ponad 15
tys mieszkancow
£
%MMM e ma przemysiu oeXkiego, Sbecnie dristalg hezne minkssze zakiady
;%, [Dduktyine, w ostatim okresie miasto jes! siedziba kilku uczaln padstwowych |
L Nipanstwowych
7Y/ w?:muu obrotu w mieruchomosciach mieszkaniowych w Stosunky da wiik o
A\gliasta okresiong fako cedni W akiach notariainych, 2 kidryml zapoznanc wie w
mmmummwwwmmm;
meruchomoscl a uzyskiwanymi na nie cenam smwm.umm
duze prawdopodohisfatwo zanizania cen zawartych w akinch notanalnych Stan k)
spawodowany jest dazaniem do unikania preez sirony peinego wymians opiat |
naleinych podatkow
Rmmﬁﬁlﬂﬂmw.mmlﬂﬂm
stosunku popytu do podary  okresowymi  wahaniami Przeawaza  obrin
maruchomodcl nh cele misszkaniows Duzg czest obroly stanowia  umowy
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wmﬂmmmmw mﬁwﬁm

darowizny. Za najbardzie] wiarygodne nalezy uznad transaksie. wmmmn
stron jest osobl prawna lub firma

W irakcin przeprowadzons) analizy lokalny rynek nisruchomedel okrediony zostal pod
wegiedem rodzmjowym | obszarowym. Rzeczornawca wymnaczyl rdwmsl okres
analicy rynku na 24 missigce watecz od daty dokonywania ninisjszel wyceny.
jetinoczesnie okredil wzajemns raficie pomigdry podaza | popyiem oraz cechy
rynkowe riéruchomaoscel (atrybuly), majace zasadniczy wplyw na ceny niefuchomosc
na lokalnym rynku, @ w nastepstwie na ich wartode rynkowa. Dwuletni okres badania
tynku pozwolll okredlic jego stan aktualry, trendy | perspektywy

W wyniku obserwacil rynku siwlerdzono, zatem & obrot nisruchemoscans
komercyjnymi aktualnie charakteryzuje sie Srednim paziomam. gdy? o ansaki
woinorynkowych kagtaliyje s obecnie na pozomie kilkunastuy w skali foky
Jednoczesnie prosdmiotem transakefi, jakis zanotowano w okresie ostammich 4
mipsHcy byly najczescis) male zoganowane kompleksy zabudowane budynksni
magazynowyml oraz budynkami zaplecza 1echnicznego. = placami manewrowym
Sa one sukcesywnie sprzedawane przez osoby fizyczne, praedsieborstwa fub
spoldzieinie.  kiorym ww  budynki sa zbedne do prowadrenia drisdainosc
gospodalcze) a wigcz StEnowd dule obozene w Iwiazku r Konwcrnodela
pokrywania kositow podatkow od nleruchomaodol | oplal 2a ulytkowane wigczyite
Tak stan rzeczy w przypadku segmentu rynkuy nieruchomoscl komarcyinych wynika
gitwme ¢ nechec! szybklego poibywania sig nietuchomosol przez ich winscoal
Najczeace) do sprzedaly wyslowiane s nieruchomodo, kiorych wiascocmie nie
mogs podotac z ich utrzymaniem | sprredsjac je ralujla se najeredcia) przed
bankructwem  Tym samym Zeuwazono. 28 nevwelka podaz neruchomosol
olerowanych na rynku w GSIENIM okresie wphywa na do&t szybki warost cen tych
nwfuchomolc

W nmjblizazym otoczenn wycenianego obwekiu wystgpule wzmozony popyt na
nieruchomoAc usiugown, a dodatkowym aiutem flokalizac nieruchomodc: jest
s34iadztwo wielu funkgonujacych plachwek uslugowych

Aralizio poddanc aktywny rynék meruchompde podobnych, czyll nieruchomede:
gruntowych zabudowanych budynkami ushugowymi na tereme miasta Nowego Sacza
W rwiazku 2z bardzo duza powserzchnia uzythowa budynku wysenlanego oraz maty
flodcig wansakcy tami duzymi budynkami siecydowand mE poszarzyd okres
badania ryniku do poczatku 20151 :
Na podstawse analizy rynku stwierdzono, e w latach 2015.2017 cany nieruchomodon

urytkowych © podobrym standardzie ksziaftowaly sie w preedziale 1 200 - 4 a}Ju
oHim'

Analizujac akly notanalne dolyczace transakcjl kupna - spizedary neruchomosc
mana Zauwalyl mname cen transakcynych. Stan 1Bki spowodowany jest
dazaniem do unikania przez strony painego wymiaru oplal | naleznych podatkéw Za
najbardrie| wiarygodne nakely uznad transakcie. w ktorych jedna 2e stron jest osobg

prawna

m
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m~mmﬁmmWIMW" nikciyeh
RIS iEeh anbywety niarchamoton mmmwwmm
iransakeym | prayplsans Im oGpowiednia wagl / patrz ponizaia tabaln /

Ceahy rynkowe | ich ocena

—t e ——— ]
MesscowOt, dobry JORgD do Tapecis
r hﬂ::m- handiowo- ushugowesn oz q:m -
| atwastowega Odleeicsd
L |memscoykem P ——_
| W peanym oddaleniu od centiim misiscowodo
' | Peiozern | [&mmmwmuﬁm
| 3 ORE SporDwe - ek | ctwintowago
l — rg%sg;-x@_m}wm
oentrum.  wiabe tapincze Ushigowo:
| Sr-;ln- | handiows oraz sporowo-rekieacyjne . odlegiosé od
_|. = | = meumm
| Bﬂm;m | Pray wilcy gitame, domes droge astaitows
F Dostep Dby Frry ubcy aaiodiows
Komunikacyiny q 4 . }
Seons :Huhqumdnim ‘
m o3 - -
3 | i CHOG SunmBOwey dojmed
o ['a:.a;n.u nowy  lechncioge  budowy  budynki |
“apoicresna slan techmezny posscregomych jogo
TT— |mnmﬁqm e Wyl ue snisercsan
1 :rﬂw i uplywy cresu  Ofmz  rurytia
ik sgioatac yineg Mwmhmm
| __ kozgsingm standarane - o "
| Butymak w Kldeym remonty 44 orzeprowadiane na |
Stanttand 1 210 DIATAC0 wyRMEZUE drebne ININSIEEND wykAjReyen
3 | pechmezny Dudynky ﬂ"?’“' 2 uphrwu cemsy orel Zutyca akaploatacymego
Wiykofczenme w starcardem SObrm.  koneTzaoid
l . B _LM-L -
| Bugyney wymogaiacy IoncEnego mmont. shan
lechmczny  posicregoinyth  jego  camentow |
- instminc) slaby prrostarzsia fmchnuiogia budowy
Ml Wwyle materialy Weonciene w siendwdme nig
] moanyTe,  awmagh Odbwiszenit | drobmych pimc
! . d temonttwych e e
Barazo kertysire | Dkolon usiugows, w Aablssry™ olocaaim hixo
; == NacOweh hand >-ushugowych, zadbane choics
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nmmq 1500 m”

e me.m- 3"‘;""‘ Mum- od 1500-3000 m*

e !

W ostatoim okresie czasu prredmictem obrotu W wyniku analizy wiarygodnodel
Zgromudzonych danyeh | ich parydatnoscl dia potrzeb podejbua pordwnawczego.
prayjeto o ostalecrrmg wykorzystania B ttansakc)i / patrz tabelks ponize; /

[*an2 o tych transaksach zostaly wykorzystane do
fnnul:vmmwm"ﬂﬂkuﬂny&wn&w:mcmu—ﬂb

ZSUwazono Inacine) rmInicy w conach vansakcyjnych. w owiazku z crym
pummmmmkmmhmzequnaw@unn
poziomie 1

¥ wyboru cech nieruchomosci, kidre w sposol zasadriczy wplywajy na ceny. o
w nasigpsiwie na wartoss nienichomodc
¥ obliczeEnie wag cech rynkowych
Wybrane ransakcie kupna - sprzedazy nieruchomodc) gruntowych Znbuduwanych
budynkami komercyjnymi polozonych w Nowym Saczu | powmce nowosadeckim
pPrzedsiawinno ponize;

liezs nlwryshomosc: ns pocsiswie 0 dokonme wyreny

=~ Cew
Posnertchutla Cona wam | Powserzonng
— hfuqmum [ Fam jmde. i
TR Vi 14080 SemiW | | e ﬂ'ﬂh| t-hf.‘ll 10011} | Cmmn
w 37 | = Mol | Dol TR Y =T
i 3 A u—— uw By | Seemmem| 38U m‘ 10 1
. Rl % 1. - ey
a_p [] ST | it e g g i1 g i f I Gl oo oAy g
1 TN | Mewm e o T T Uok| s
i ETID . — T Wt TR T T ML | Con
T Cartarw WE | iw' | iammom|  \man| oW
wl SSOE | feeeems s Teath | J®OXOM|  (wMuti|  tomul

C St - Gradnia cenn ' m © powlerzchni uzythkowe] budyrikiu Okresicna na podstawie
protil reprezeniatywns o liczbie n = 8 wynosi | 2339.40 2!

Wagi cech rynkowych odniesiono do zalozena, 2e wartosé rynkowa memnchomosc
W, znajdzie s:¢ pomigdzy Cu & Caw W zbiorza transakiji dotyczacych podobnych
meruchomogc okredicno

cene maksyrmiaing Co., = 3 897,72 26im°,
cere minimalng  Cuun = 1 268,90 2/m’°
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Nn pedsiawic anslizy sfinalizowanych transakc)l oraz na podsiawie praferency
pelenciamyeh nabywidw usiniono nastepujgce wagl cech
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Lo Mieruchom el Sacomns | peinmean | pemimant | psdseend | pedbes 4
e MsmmTASmEtc] w basie - 1 f ‘ P |
Oty transaicy R ETTRT oy 1r s i ol
Wartods misruchomals [of . § 5o 3 -1 t e omg0 & oy
Adres ¢ poloteoie Wi g Wrpeiis | Dngerowvance | Fatodoes
Fokiime tiwntbomede
Cons jodn aktusizowsns [tiw) 42 Lrmm——a iemm el AT ] rmen
O T T | 1 7 i 7
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LR 5]
10 520 480,85

Wartoé¢  budynku garazowego okresiing prEyimujac 2 wywnagﬂ rynku
neiuchomosdcl podobnych - budynkow garazowych warlodé 1 m’ powserzehni na
poziemis 750,00 2t uwzglednajae stopien ruzyea technicznagu obikiy

750,00 2¥m’ x 105.00m" = 78 700,00 21
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Chirort s=mcLrkowy OATSUAMCY WO rTOWE (Miwe WiILN06G LIS iy \aee tDUBIMTOe)|
-

e e O e e s

Lacznie
10 528 480,00 21 + 78 700,00 zi = 10 607 180,00 2!

o zackiplen

W = 10 600 000.00 z!

V. WYNIK KONCOWY

W wyniku przeprowndzone] wyceny onzacowano aktualng wartosé rynkows prawa
wissnossd meruchomascl gruntows) Zabudowans| polGInne) w Nowym Sauzi prey
ul Nawojowshkie) 118 . skiadajacs) sie 2 dzialki aw Nr 11073 wobr 62 objetey KW
Nr NS 12/ 00068044/3 na kwols:

W = 10 600 000.00 z!

Powyzzza wycena dotyczy tylko nieruchomosct — gruntu | budynkdw oraz budgowll
wraz 2 infrastruktura techniczng konieczng 00 prowadzonia dzatainoder | romMRINSgo

ey TUNkKTONOWRNI

(IRreSIIND W Procasia Wyceny RISl rgrichomosc pdzwiarciadia
rodzal | przeznaczenie SIACOWNNE] MErUChomossl

aktuainy sposdb uzytkowania przedmioty wyceny )

stan techniczny, standard wykonczenia | tunkganalncas meruchomopsa — )

A "y

oy D
Oszacawana w podaisiiy pOMWNawczym metodd porownywania nietuchomein, s %
parami wartost fynkowa prawa oo nieruchomodel gruntowes zabudowane| ,]tﬂ*ggj %
wartoea rynkows dla aktuainego sposobu uZykowania (WRU) Uwzgledrigns g ERSN R
?

o]

alvbuty nietuchomeso lekee @k lokalzacia ogaing | oloczems, stan technizny, \}ﬂ‘*
pudynky, wilkote dzialk  welkosd  powserzehni urykows) oz Itﬂnd\a{@.’ﬂﬁ"jﬁ
wykoficzani® Duthinku W wyniku analizy transakcy kupna - MPIZECAZY PrENe Mgt
nieruchomosc: gruntowych zabudowanych budynkami o podobnym pnemamﬂm\:-‘—‘-'""’
siokalizowanych nn badanym obszarze, wanost rynkowa w odmiesieniuy do 1 m’ |
Sownerzehnl uzytkowe) 2 425,82 zlim® — wirtodd ta miescl 585 W przedzigle misdzy
rajwytszd 8 nanizsza Zachserwowana na aktywnhym rynku maruchomosel |
odzwiercedla pizecietne ceny uzyskiwane 7a podobne mmchm’:_f ——

T ——————————— _
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KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1 thrmmmwmm?mzmmmm
sinndardami  zewodowym| Wykonano go w3 egzamplarzach: dwa
mhmm.mmmzmmmlu

zmmmmmwmndntnzmmr
materkow  wymienionych w  jego  tredii, udostepnionyeh  przez

4 MMMMWMMzmmpMwaiM
m.immmdhmmmeMw
eon tradc w;nmmmmmmﬂmwm z
omiga

a/ moZiwose zataczania kopil wyoeny do warunkdw smisji ohbgacy:

b/ moziwose przekazywania koph wycery potenciingm  inwestorom
obligec) vras sbhgataniszom,

o/ moziiwosc publikach wyceny na stronie intemetowe) Emitanta. stronie
ntemelowe] www gpweatalyst pl lub innych stronach ni kiorych beda
publikowane dokumenty zwiqzane 2 emisj obligacii

5 Ustaiona warcse nie zawiera podatkow | w szczegoinose! VAT ) 1 optt
|akie potenciainy nabywes nieruchomuaécr zobowiazany bedzie zaphacit w
FWIRZKU T {8 nabyiem

6 MNinigjszy operal szacunkowy nie Stanowi opinii rzeczoznawty co do
przydainodci nieruchomicds: do zabezpeczana na nig; wierzytelinosc
nbligatanuszy. ma znaczenia wyldcznie pOSIKOWE | Nl Mo2e prresudzas o
WYRSRESEL DdMeianels kredyiu

I Oszacowana wartodc nieruchomudci jest wartodoiy ne dzie’ wyceny | po
fym dniu moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunklury gospodarcze
oraz zmian na lokalnym rynkuy nieruchomoss

8 W wakcie opracowania operalu nie siwisrdzono istnienia okolicznose
cbnizejgcych przydatnost niesruchomodcl na zabezpleczens wigiytetnoss
obligatanuszy o TS,
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Fraw: m_llplmumuhMHmev 6¢ pa rzec:

Rejastry  Sadowege 7 dnia 13122011 ¢ svgn. akt X N

- tweddpiating shm.ifpulnpmu Na prawie dobudowania sigp do Istneisceqo
budynku glownego butynku na dzialce numer 110/ w obrgbie 62 od jego strony
poincche)

mz:nbm.sc, pieirdy | przechodu | praws parkingu ns rzecz kaddotzesnyeh
T\\ wianCicidl | posiatiaczy draki numer 110/4 | 114 w obrgbie B2 abj Kw nr 83403
X5 przez cot driake mumer 11073 w obirghie 02 woko! budynku giownego
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